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Qu'est-ce qu'un PLUIH ¢

. L'’engagement dans un PLUI-H

La Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais a
été créée le 1" janvier 2011 et est compétente en matiere d'aménagement
de lespace, et donc d'élaboration de son Plan Local d'Urbanisme
intercommunal. Le territoire couvre 51 communes pour 8 412 habitants, et
est issu de la fusion de 3 intercommunalités :

e Communauté de communes des Quatre Vallées ;
e Communauté de Communes de la Vingeanne ;
e Et Communauté de Communes de Prauthoy-en-Montsaugeonnais.

Le 29 juin 2017, le Conseil Communautaire a pris une premiére délibération
pour prescrire U'élaboration d’'un PLUi tenant lieu de programme local de
Uhabitat (PLH). La CCAVM était découpée en 7 groupements de communes,
sur lequel le bureau d’études s’appuierait au cours de la mission pour une
bonne articulation des échelles de projet Le 29 mars 2018, une seconde
délibération a suivi afin de réduire le nombre de groupements de
communes a 5.

Le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) est un document
d'urbanisme qui, & Uéchelle d'un groupement de communes, établit un
projet global d’'urbanisme et daménagement et fixe en conséquence les
regles générales d'utilisation du sol sur le territoire considéré.

A noter que la CCAVM meéne en parallele U'élaboration de son Reglement
Local de Publicité Intercommunal.

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation
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Le PLUi doit permettre 'émergence d'un projet de territoire partagé
transversal et global a Uhorizon 10/15 ans. prenant en compte a la fois les
politiques nationales et territoriales daménagement et les spécificités d'un
territoire. Il détermine donc les conditions d’'un aménagement du territoire
respectueux des principes du développement et répondant aux besoins de
développement local.

C'est un document unique qui réglemente le droit des sols de chaque
parcelle, publique ou privée et qui remplacera l'ensemble des documents
communaux.

Il répond aux questions suivantes :

Ou construire ?

Que construire ?

Quelles sont les conditions de construction ?
Quels sont les sites protégés ?

2. Le volet Habitat du PEUH

Le PLUi de la CCAVM comprend également un volet Habitat, et s’attachera
donc a détailler la programmation et les actions a déployer pour mettre en
ceuvre le projet en termes d’Habitat au sein d’'un Plan d’Actions dédié.

Le présent diagnostic comprend de ce fait un chapitre habitat détaillé,
abordant notamment la vacance et les situations de mal-logement, afin de
pouvoir proposer des actions et outils réglementaires adaptés
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1. Rapport de présentation du PLUI

Il explique les choix effectués en matiere d'aménagement de l'espace, en
s'appuyant sur un état initial de l'environnement et un diagnostic territorial.

Le diagnostic territorial dresse un état des lieux exhaustif du territoire du
point de vue social, démographique, économique, environnemental, et
inclut un volet foncier se traduisant par une analyse de la consommation
d'espaces agricoles, naturels et forestiers au cours des dix années
précédant larrét du PLUi, ainsi qu'une analyse des capacités de
densification du territoire.

Intégré au rapport de présentation, UEtat Initial de UEnvironnement
contribue a U'élaboration du projet de territoire a travers lidentification des
enjeux environnementaux, et constitue le référentiel nécessaire a
l'évaluation du document d’'urbanisme en fournissant un état de référence.
Un ensemble de thématiques est traité au sein du document,
conformément au code de lenvironnement, allant des milieux naturels
(paysages, patrimoines, trame verte et bleue), aux risques (naturels,
technologiques), nuisances (qualité de l'air, nuisances sonores, pollutions),
aux ressources (eau, déchets, sols/sous-sols, énergie).

Au titre notamment des articles L151-4, R151-2 et R151-3 du code de
lUrbanisme, le rapport de présentation du PLUi doit principalement
expliquer, justifier et analyser les choix qui ont été opérés tout au long de
la démarche pour construire le plan, en particulier au regard des objectifs
de protection de 'environnement et de lutte contre 'étalement urbain.

Article R151-2 du code de 'Urbanisme :

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation
avec les orientations et objectifs du projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en
ceuvre du projet d'aménagement et de développement durables et des
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a
des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de
constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations
d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article L. 151-6 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones
urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'article
R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de
dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le
5° de l'article L. 151-41;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une
obligation de justification particuliére est prévue par le présent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.
Article R151-3 du code de 'Urbanisme :

Au titre de l'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport
de présentation :
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1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et
les plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de
l'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre
en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de l'état initial de l'environnement
en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles
d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan;

3° Expose les conséquences éventuelles de l'adoption du plan sur la
protection des zones revétant une importance particuliéere pour
l'environnement, en particulier l'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée a l'article L. 414-4 du code de l'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L.
151-4 au regard notamment des objectifs de protection de l'environnement
établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application
géographique du plan;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du plan sur l'environnement ;

6° Définit les criteres, indicateurs et modalités retenus pour. l'analyse des
résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas
échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a I'habitat
prévu a l'article L. 153-29. Ils doivent permettre notamment de suivre les
effets du plan sur l'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un
stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire,
les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniére dont ['évaluation a été effectuée.
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Le rapport de présentation au titre de l'évaluation environnementale est
proportionné a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa
mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone
considérée.

En s’appuyant sur les autres cahiers du rapport de présentation et ses
annexes ainsi que sur toutes les pieces qui composent le PLUi, le présent
document s'attache donc a répondre a ces exigences réglementaires.

2. Le PADD MProjet d’Aménagement et de
Déeveloppement Durables

IL fixe les grandes orientations générales daménagement du territoire pour
les années a venir, sur la base des enjeux issus du diagnostic. Il aborde
notamment les thématiques d’habitat, de mobilité, d'équipements, de
développement économique, de remise en état des continuités écologiques,
de patrimoine, de gestion des ressources, etc.

3. Les OAP : Orientations d’Améenagement et de
Programmation

Dans le respect du PADD, les OAP comprennent des dispositions portant
sur l'aménagement, 'habitat, les transports et les déplacements. Les
projets de construction doivent étre compatibles avec les OAP. Elles sont
opposables aux demandes d’autorisation d’'urbanisme.

4. Le reglement

Le réglement graphique divise le territoire en zones et secteurs dans
lesquels l'occupation des sols est soumise & des réglementations
différentes. Il s’appuie donc sur un réglement écrit qui définit les zones
urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les
zones naturelles et forestieres (N), et fixe les regles générales
d’urbanisation.
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5. L'évaluation environnementale

Les plans locaux d’'urbanisme soumis a évaluation environnementale sont
ceux dont le territoire comprend en tout ou partie un site classé en Natura
2000, ceux dont les procédures d’évolutions permettent la réalisation de
travaux d'aménagement ou d'ouvrages ou installations susceptibles
d'affecter de maniere significative un site Natura 2000, ainsi que ceux dont
il est établi aprés examen au cas par cas de faire Uobjet d’'une évaluation
environnementale.

Intégrée au sein du rapport de présentation du PLUi, lévaluation
environnementale constitue lUoutil assurant la prise en compte de
Uenvironnement dans lélaboration des documents de planification.
L'évaluation environnementale est réalisée le plus amont possible dans le
cadre de l'élaboration du document et dans une démarche itérative de telle
sorte que 'ensemble des enjeux identifiés puissent étre intégrés au projet
stratégique (PADD) et déclinés, dans le cadre de la mise en place d'outils,
dans les piéces réglementaires.
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Le contexte réglementaire ZA

I. La hiérarchie des normes

Le PLUIH entretient des relations réglementaires avec

Lois montagne et littcral, DTA,

d’autres documeT\ts,et se doit d'etre compatlfnl.e avec le Rappor_td_e_ ) SRADDET (régles générales), SRADDET (objectifs). SRCE,

SCoT, document integrateur des normes supérieures, et compatibilite SDFIF, SA, PADDU, SDAGE, programmes d'équipements (Etat

la Charte de Parc. . SAGE, Charte de PNR et PN, PGRI, et CT), SR carriéres, charte de
Rapportde prise ireciive paysagere, zones de Pays...

La compatibilité ne signifie pas conformité et laisse une en compte bruit des aérodromes
marge de manceuvre au PLUi pour apprécier et réadapter
les régles du DOO en fonction du contexte local, sans

toutefois contredire U'esprit général du SCoT. SCoTintégrateur

Programme Localde Plande Déplacements PCAET (plan climat air
[Habitat Urbains énergie territorial)

&
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Il. La Charte du Parc National de Foréts

Approuvée par décret le 6 novembre 2019,
la charte définit un projet de territoire pour
une durée de 15 ans (2019-2034) et a pour
objectif de protéger et valoriser les
patrimoines  naturels, culturels et
paysagers et soutenir l'économie locale
dans une perspective de développement
durable.

RQL o tional
Wforéts

Carte des vocations
Annexée au décret créant le Parc national de foréts

D ——
[ G

Le livret 3 détaille la réglementation
spécifique au cceur du parc national, a
respecter au sein du PLUi. A noter que le
SCoT  développe également des
prescriptions et réglementations propres
aux communes du Parc National pour une
bonne mise en ceuvre de la charte.

13
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lll.Le SCoT du Pays de Langres

Arrété en mars 2020, le Schéma de Cohérence Territoriale

, i Decoupages ot secteurs mentionnes dans
est structure en cing axes phares :

le Document d'Orlentation et d'Qbjectifs

o Tirer partie du positionnement inter-régional du

territoire ;
©  Protéger et valoriser les paysages et les
patrimoines;

= Valoriser les ressources et richesses
environnementales ;

o Faciliter le développement économique du
territoire ;

o Réunion les conditions d'accueil des populations
d’aujourd’hui et de demain

Cette trame est celle du projet porté au sein du PADD. Le
PLUi de la CCAVM veillera a s'inscrire dans léquilibre ‘
territorial promu par le SCoT et s'incarnant dans l'armature vy A ; <D T FONCTIONNEL
territoriale reprise ci-contre. T iaD : :

Parmi les 51 communes de la CCAVM, se distinguent :

DU TERRITOIRE
1| ABE DINFLUENCE DF LANGRER.

B massw 06 viE oaueERnE
[ BASSN DE VIE DF BOLSRINN {
FAYL-SILLOT

o Le pole secondaire du Montsaugeonnais ;

o Les poles de proximité d’Auberive et Lon
Percey;

= Les villages.

WASIIN OF VIE D8 MONTSALGEONNAT |

SECTRUR TOURNE VERS LA COTE DOR
. BASSIN DE VIE DE ROLAMPONT |/

VAL DE MELSE
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LIVREDT : Habitat et

démographie
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Cadrage réglementaire

Par délibération du 29 juin 2017, le Conseil Communautaire de la
communauté de communes d’'Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais a
prescrit l'élaboration d'un plan local d’'urbanisme intercommunal valant
programme de lUhabitat (PLUiH). Cette prescription a fait Uobjet d'une
seconde délibération, le 29 mars 2018, afin d'ajuster le nombre de
groupements de communes constitutifs de la CCAVM.

« La communauté de commune d’Auberive, Vingeanne et Montsaugeonnais
n'est pas dotée d’'un PLH. En prescrivant un PLU valant programme de
I'habitat, elle souhaite se donner les moyens de mettre en ceuvre une
politique locale de I'habitat répondant aux besoins de la population. »

Les enjeux du territoire sont de :

e Mener une politique de réhabilitation et d’amélioration du parc
existant,

e Développer une offre nouvelle, adaptée et répartie de facon
équilibrée sur l'ensemble du territoire.

Pour UEtat, la revitalisation du territoire est au ceeur des objectifs.

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

alk

Le PLUI valant PLH poursuit les objectifs énoncés a l'article L.302-1du code
de la construction et de 'habitation qui sont de répondre aux besoins en
logements et en hébergement, favoriser le renouvellement urbain et la
mixité sociale et améliorer laccessibilité du cadre bati aux personnes
handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une
méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de loffre de
logements.

ILcomprend a ce titre (article R.302-1et suivants du code de la construction
et de lhabitation) :

e undiagnostic sur le fonctionnement des marchés locaux du foncier
et du logement et sur les conditions d’habitat dans le territoire
auquel il s'applique ;

e des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) qui
précisent les actions et opérations d’'aménagement visant a
poursuivre les objectifs énoncés par cet article L.302-1;

e un programme d'orientations et d’actions (POA) qui comprend les
moyens a mettre en ceuvre pour satisfaire les besoins en
logements et places d'hébergement ainsi qu'un programme
d’'actions détaillé par commune et, le cas échéant, par secteur
géographique.

Il indique également les conditions de mise en place d'un dispositif
d’'observation de 'habitat et du foncier.
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Le plan local d'urbanisme intercommunal valant programme de U'habitat (et
plan de déplacement urbain) est régi par les articles L.151-44 a L.151-48 du
code de lurbanisme. Ils sont encadrés par les articles R.151-54, R.151-55 et .
R.152-1 a R.152-3 du code de lurbanisme. PLUIH de la communauté de nest a ce jour pas couverte pargg STOR
communes d'Auberive, Vingeanne et Montsaugeonnais

>

La communauté de communes d’Auberive, Vingeanne Montsaugeonnais

Toutefois, le Pdle d’Equilibre Territorial et Rural (PETR) du Pays de Langres
a prescrit par délibération du 30/05/2016 l'élaboration du SCoT du Pays de
Langres. A la date d’approbation de ce SCoT, le PLUIH de la communauté
de communes d’Auberive, Vingeanne et Montsaugeonnais devra étre rendu
compatible dans un délai d’'un an. Ce délai est porté a trois ans si la mise
en comptabilité implique une révision du PLUiH.

La communauté de communes d’Auberive, Vingeanne Montsaugeonnais
n'est pas a ce jour couverte par un PLH.

La région Grand-Est s'est engagée dans l'élaboration de son SRADDET en
février 2017. Le document, approuvé le 24 janvier 2020, vise six objectifs
majeurs :

e construire un projet politique fédérateur pour le Grand Est,

e renforcer laction collective en faveur du développement durable,

e impulser un aménagement structuré des territoires,

e conforter le Grand Est dans son environnement transfrontalier
européen,

e accompagner le développement territorial faisant écho au Schéma
Régional de Développement Economique, d’Innovation et
d’Internalisation,

e réussir le dialogue Région-Territoire pour une gouvernance
territoriale partagée.

Le SRADDET se substitue aux schémas existants qu'il intégre :

e 3 schémas régionaux du climat, de l'air et de l'énergie (SCRAE),
e 3 schémas régionaux de cohérence écologique (SRCE),
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e les schémas directeurs territoriaux d’aménagement numérique
(SDTAN),

e les schémas régionaux des infrastructures de transport (SRIT) de
Lorraine et de Champagne-Ardenne,

Le SRADDET fait également office de plan régional de prévention et gestion
des déchets (PRPGD).

La communauté de communes d’Auberive, Vingeanne et Montsaugeonnais
n'est pas tenue d'élaborer un PCAET.

Le contrat de ruralité conclu entre U'Etat, le PETR DU Pays de Langres, la
CC AVM, le Conseil Régional du Grand Est, le Conseil Départementale de la
Haute-Marne, et la Caisse des Dépdts et Consignations a été signé le 20
mars 2017, pour la période 2014-2024, décline des actions sur 6 volets :

e Accés aux services publics et soins
e Revitalisation des bourgs centres

e Attractivité du territoire

e Mobilités

e Transition écologique

e Cohésion sociale
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Chapitre 1 : Une Communauté de communes en
perte d'aftractivité avec une populatien*vieillissante

I. Un territoire trés rural et peu dense

La CC d'Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais (AVM) compte 8
412 habitants en 2017, répartis sur 51 communes.

Avec une superficie de 760 km?, le territoire présente une densité
de 11 hab./km>. A titre de comparaison, la densité nationale en
France métropolitaine (hors Ile-de-France) est de 96 hab./km>. La
CC AVM présente un profil trés rural, trés peu dense. De plus son
territoire est segmenté en 2 parties, avec 1 partie Ouest trés rurale
et Est plus urbanisée.

La commune Le Montsaugeonnais, constitue le pole principal de
lintercommunalité avec 1265 habitants en 2017.

La commune de Villegusien-le-Lac joue le réle de second péle de
lintercommunalité avec 1202 habitants.

Les communes d’Auberive a 'Ouest (170 habitants) et de Longeau-
Percey a UEst (743 habitants) assurent des réles structurants par
la présence de commerces et services de proximité.

27 communes ont moins de 100 habitants et 80% des communes
ont moins de 700 habitants.

‘i Population municipale

(Cdes Trois Foréts : N J

.
(Cdu Pays Chatilfopnaiss

PLH Auberide Vingeanneet Montsaugeonnais

(Cdes Savoir-Faire

(C Mirebellois et Fontenois

(Cdes Vallées de laTille et de I'lgnon

( Val de Gray

[ Limites d'EPCI

Limites communales

Part de la population communale
en 2017

Moins de 1%
Del1a3%
Bl De3215%

Bl Plusde15%

Nombre d'habitants

1270
420
@/ w

MERC/AT
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Il. Un territoire éloigné des aires d'affluences @

+ La CC AVM ne bénéficie pas d'influence forte. La plus grande ville a
proximité est Dijon (156 920 hab. en 2017), située a 45 min au Sud en
voiture. Seulement 2 communes au Sud sont polarisées par Dijon.

» Cependant, sur sa partie Est, elle est se place sous linfluence de
Langres, tandis que sur sa partie Nord, elle bénéficie de linfluence de
C h a u m O n t m typologie détaillée des communes au sein du zol aires d'attraction des villes 2020

+ La majorité des communes sont donc hors des aires d'influence des
villes.

Couronnes de 700 000 hab. ou plus
(3 882)

Couronnes de 200 000 & moins de
700 000 hab. (5 634)

Couronnes de 50 000 3 moins de
200 000 hab. (7 678)

Couronnes de moins de 50 000
(7 0%7)

Hors attraction des villes (8 83
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lll.Une dynamique démographique fragile

« Un territoire marqué par une baisse démographique sur le long terme Evolution en base 100 de la population municipale entre 1968 et 2017
. . . Source : INSEE RP 2017

:entre 1968 et 2017, la CC AVM a perdu 9 points de sa population mais

cela reste moins marqué que dans les territoires de comparaison (ex : 100

CC des Savoir-Faire a eu une perte de 33 points ; 14 points pour le * ¥ 91 93 9

Grand Langres) - cf. base 100 86
« Le territoire connait un léger regain dans les années 2000, puis accuse 5

une nouvelle baisse de population depuis 2012. o
+ Le phénoméne de décroissance est globalement inscrit a l'échelle de

de '.a Haute—MaI’ne =4-CCAVM ~——CC des Savoir-Faire —4—CC du Grand Langres —>—Haute-Marne

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017
Evolution de la population du territoire entre 1968 et 2017 Evolution du taux de croissance démographique depuis 1968
Source : INSEE RP 2017 Source : INSEE RP 2017
0,4%
24575 0.3%
S 24 27-8 23 852 23 59; 23025 22207 21 696 - I .
23014 B A — - - . -I [ | [ | l
W ! . o . l !
17 259 16 880 16 229 1. o 0,4 -0;
9 204 3;74 8 :;99 8 ]v62 80v26 3;15 8 ;37 s;u oo
’ uCCAVM u CC des Savoir-Faire ®CC du Grand Langres ®Haute-Marne
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017 De 1968 & 1975 De 1975 & 1982 De 1982 & 1990 De 1990 & 1999 De 1999 & 2007 De 2007 & 2012 De 2012 & 2017

——CC AVM  ——CC des Savoir-Faire ~ —#&—CC du Grand Langres
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Evolution annuelle de la population entre 2012 et 2017

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

2007-2012

20712-2017

+  Sur la période récente, moins de communes gagnent en
population, notamment en secteur Ouest.

+ Cependant, les 2 polarités gagnent tout de méme en
population, ce qui est un pointtres positif.

* Le passage de lautoroute A31 ainsi que la sortie
d’autoroute au Val D’Esnoms permettent d'irriguer une
partie du territoire.

[y Limites d'EPCI

"] Limites communales
Evolution de la population par an
Bl Moinsde-0,5%
Bl De0530%
De0a0,5%
Bl De05a1%
Bl Plusde1%

v Pﬁgeau-?ﬂmy Z
Villegusien-le-Lac ‘ 1
Sain -@ms
eVal-diEsnoms!

Dommarien

Réalisation : CITADIA - Avril 2021 MEHC/A\T

Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017

2

2
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A La décrolssance démographlque de l.a CC AVM S'expllque par un Solde Evolution du solde naturel sur le territoire de la CC AVM entre 1968 et 2017

Source : INSEE RP 2017

migratoire négatif (-0,2% par an) et un solde naturel également négatif
(-0,1% par an).

« Cette décroissance s'observe a léchelle des territoires de
comparaison et globalement a U'échelle départementale mais dans des
proportions bien plus importantes que sur le territoire de la CC AVM ;
en particulier sur le territoire de la CC des Savoir-Faire.

+ La faiblesse de la natalité est a relier avec le vieillissement de la
population.

1968 - 1975 1975 -1982 1982 - 1990 1990 - 1999 1999 - 2007 2007 - 2012 2012-2017

M Noissances W Décés @ Solde naturel

Moteurs de la croissance démographique entre 2012 et 2017 .

Source : INSEE RP 2017
e

-0,3%

Le nombre de naissances diminue, mais reste inférieur au nombre de
déces, qui lui aussi diminue. Par conséquent, le territoire fait face a un
solde naturel négatif.

Les moteurs de l'évolution démographique

-0,7% L’évolution de la population est le résultat de deux composantes :

Taux de croissance annuel...

1,0% u... lié au solde naturel «  Lesolde naturel, différence entre le nombre de naissance et le nombre de |
| ... lié au solde migratoire
CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne

souvent supérieur a celui des décés ;

«  Le solde migratoire, différence entre le nombre de personnes entrées sur |
le territoire et le nombre de personnes qui en sont parties au cours d’'une .

|
i |
i |
1 |
i |
i |
i |
' i
: deces. Il est generalement positif, le nombre de naissances étant le plus
i i
1 |
i |
i |
: i
: période donnée. i
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Evolution annuelle de la population liée au solde naturel entre 2012 et 2017
PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

2007-2012

Limites communales

on de la population liée au
naturel par an

Moins de -0,5 %
De-0,53a0%

A

De0a0,25%
De0,25a0,5%

]
i
L
[

Plus de 0,5 %

ce qui fait quil n'y a pas de ren 1l t
génération (cf. carte de lindice de

0 5 km Réalisation : CITADIA - Mai 2021 MERC /A\T

= Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017
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Evolution annuelle de la population liée au solde migratoire entre 2012 et 2017

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

2007-2012 [y Limites d'EPCI

—

Limites communales

Evolution de la population liée au
solde migratoire par an

Moins de -0,5 %
De-0,5a0%

De0a0,5%
De0,5a1%

Plusde 1 %

N

Données non exploitables

Villegusien-le-Lac § - b
@ ; 201222017

+ Une perte dattractivité sur une grande partie du
territoire, plus marquée sur la partie Est que la
partie Ouest.

+ Le solde migratoire devient négatif sur les 2 péles
de lintercommunalité.

0 5 km Réalisation : CITADIA - Avril 2021 MERC/A\T

— Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017
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IV. Une attractivité résidentielle réduite vis-a-vis des territoires voisins

Migrations « locales »
116 entrées | 230 sorties

CC du Grand CC des Dijon CCdesTrois
Langres Savoir-Faire Métropole Foreis

Reste

département de
la Cote dOr

| Ensemble des ‘1 ‘ -' ‘1 ,‘ '
290 pormcnnes 60 89 30 49 0 32 0 15 2% 45

Personnes étant restées au sein de la CC AVM entre 2017 et 2018 :

h 8 018 personnes

]
]
. Ensemble des |
]
]
]

' sortants: 10

29 80 3% 25 30 07 10 16
| 388 personnes | t ‘ t ‘
B < Nl & N KNS
- Raste de 'arégion o e
Reste de la region Bourgogne Franche Region e gk Reste de la France
Grand-Est Ciunte Occitanie AURA

Migrations « longue distance »
94 entrées | 158 sorties

1
n

(U
|}
Ir

26
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V.Une perie de famille avec enfants

Un territoire en perte de familles
avec enfant(s)

=
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Solde migratoire par tranche d'age — CC AVM

Source :

INSEE RP 2018

’ 60
44 29
40
24
19
16 10 13 10 5 20
l 5 - 5 5 5
= B . | - - 2 0
sl ] a | =l - s s = M
3 s 7 10
_ - -20
13 -18 15 -16 15 20 47 18 15
' 25 40
& 4 Un attrait de la Des flux de seniors
- -50 | Une forme de retour part des jeunes plus ou moins -60
Des départs de 65 au pays pour les retraités équilibrés
: / - . .
jeunes jeunes actifs -80
étudiants -80
-100
Moinsde5a9ans 10414 15419 20424 25429530434 35439 40444 45249 50454 55459 60464 65469 70474 75479 80484 85ans
5 ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans et plus
mEntrants mSortants m Solde migratoire
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VI. Un départ des classes moyennes

' Migrations résidentielles Les flux migratoires par catégorie socio-professionnelle montrent des

départs importants pour les professions intermédiaires, les ouvriers
et les personnes sans activité professionnelle, probablement des
étudiants (cf solde par tranche d'ge). Ce sont donc principalement les
classes moyennes qui ont tendance a quitter le territoire, tandis qu'on
observe un équilibre migratoire pour les employés.

+ Les cadres et professions intellectuelles supérieures ne s'installent
pas sur le territoire.

| |
| |
i [
: Cette base de données, issue du recensement de U'INSEE, permet de connaitre :
: les flux résidentiels (provenance, destination, taille du ménage, dage, :
i composition familiale) des ménages venant s’installer sur un territoire et ceux i
: le quittant. Les migrations résidentielles portent sur : :
| |
| |
| |
| |
| |

«  Le lieu de résidence des ménages un an auparavant,
«  La population dgée d'un an ou plus

Flux migratoires par catégorie socio-professionnelle du chef de ménage - CC AVYM
Source : INSEE RP 2017

B Entrants«. M Sortants ™ Solde migratoire

121
73 62
57 56
46 46
29 30 28
15
o - al N - HN
B =
-8

27 19

-62
-75

Agriculteurs Artisans, commergants Cadres et professions Professions Employés Quvriers Retraités Autres sans Hors logement
exploitants et chefs d'entreprise intellectuelles intermédiaires activité professionnelle ordinaire
supérieures
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VII. Un territoire qui attire peu

* Les flux migratoires du territoire montrent un depart de personnes Flux migratoires par statut d'occupation - CC AVM
s’installant en propriete occupante mais surtout des locataires du parc Source : INSEE RP 2017
peré M Entrants’ M Sortants M Solde migratoire
+ Ces départs vers les appartements du parc privé locatif sont a mettre 120 %
en lien avec les départs de jeunes et étudiants qui quittent le territoire 83 %
- R . .. , s . ~ 16 15 22 5 16 30 28
pour s’installer vers les poles urbains voisins pour les etudes, 'acces - —— - e Emmm
a lemploi, etc. " -22 -
+ Enfin, les petits ménages (1 a 2 personnes) s'installent sur le territoire, y o ) ) . )
Propriétaires Locataires parc Locataires HLM  Locataires logement  Logés gratuit Hors logement
tandis que les ménages familiaux ont tendance a le quitter. . privé meublé ordincire
Flux migratoires par taille des ménages - CC AVM .

Source : INSEE RP 2017

mEntrants mSortants ® Solde migratoire Flux migratoires par forme de logement occupé - CC AVM
Source : INSEE RP 2017
124 mEntrants W Sortants M Solde migratoire
106101
O 173 176
154
45 45 45
o1 37 o 30 28
° | | | 2
[ > HM_ — Na N § ©
8 | s — — -
-40 -34 19 -
-103
-150
1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes.et Hors logement
plus ordinaire Maison Appartement Logement-foyer Ho;sr;?ng;:rn:m
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VIII. Un vieillissement marqué de la population

* 30% de la population de la CC AVM a 60 ans et plus, dont 12% a 75

ans et plus.
* 40% de la population est égée de 30a59 ans, dont 22% de Répartition des ménages selon leur composition familiale
45 a 59 ans. Cette classe d'dge, pour linstant la plus Source : INSEE RP 2017

m Personnes seules

u Autres ménages sans
famille
6% u Couples sans enfant

alimentera les 60 ans et plus, conduisant alors au
vieillissement de la population.

i - 3 9 # Coupl fant
* Enfin, les 15-29 ans représentent seulement 13% de 13 o, cranavancrs NN e e

population intercommunale, et cela s’explique a la fois par Familles monoparentales
labsence d'infrastructures dédiées a cette population Haute-marne DSR2, so%w 2% 8%
(enseignement supérieur) et par des départs liés a l'accés
a lemploi.
+ Le vieillissement est a prendre en compte afin d'anticiper l'offre de
logements dédiée a ce public.
« En effet, la population agée de plus de 60 ans a augmenté de 1,2%
par an entre 2012 et 2017 dont 1,1% pour les plus de 75 ans alors que
dans le méme temps la population totale a diminué. IL s'agit de la
seule classe d'dge qui augmente.

CC des Savoir-Faire

représentée sur le territoire, sera & lavenir celle qui ceavv | SER s s e

Source : INSEE RP 2017 [[20082 2017 W TecAvm

~ Pop>60ans 3325 3520 11%
- Pop>75ams | 1859 1965 11%
| Ensemble population | 8537 8412 -0,3%
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* En lien avec le solde naturel de -0,1% par an entre 2012 et 2017 et
les tendances de géronto-croissance observée ci-avant, un

vieillissement de la population s’observe. Cela s'inscrit dans la Evolution de I'indice de jeunesse Bindice de jeunesse en 2012
dynamique départementale. Source : INSEE RP 2017 Indice de jeunesse en 2017

e Sur le territoire de la CC AVM, il est important de souligner la 0,82 073 079
surreprésentation de personnes de 60 ans et plus par rapport aux . 071 0,68
moins de 20 ans avec un indice de jeunesse de 0,73 en 2017, (soit . 0,48
73 personnes de moins de 20 ans, pour 100 personnes de 60 ans et 4
plus), contre 0,82 en 2012.

+  Sur cette période, 'lindice de jeunesse a diminug, ce qui s'explique
par une hausse des 60 ans et plus et un recul de la population S
jeune. CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne

+ Le territoire de la CC des Savoir-Faire présente un indice de
jeunesse plus faible (0,48), ce qui traduit un vieillissement plus
marqué.

* Les autres territoires de comparaison, la CC du Grand Langres et
le Département de Haute-Marne ont un profil comparable a celui

de la CC AVM.
Source : INSEE RP 2017 2012 2017 TCCAVM.
Pop 0- 14 ans 1539 1 450 -1,2%
Pop 15-29 ans 1141 1 080 -1,1%
Ensemble population 8 537 8412 -0,3%
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Indice de jeunesse

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

(Cdes Trois Foréts

=N

Saintloup:sur-Au

Rochetailléeqz

Perrogney-les-Fontaines Brennes

Auberive

N

Vals-deﬁll@/

(C du Pays Chétilfopnaj

Chassigny

’\ Coublanc
LeVal=diEsnoms: }
A S

= = \Riviére-les-Fosses

(ChoilleyzDardenay:

o
Isomes

(C Mirebellois et Fontenois

(Cdes Vallées de laTilleetde'lgnon

[ Limites d'EPC

2

Indicede jeunesse en 2017

HEEN

(C des Quatre Rivieres

CVal de Gray

Réalis:
Sources : Admin Ex

Limites communales

Moins de 0,6
De0,620,8
De08al
Plus de 1

e Sur le sujet des équilibres
générationnels, le territoire présente
également un double profil les
communes situées a l'Ouest ont un
indice de jeunesse nettement plus

faible, ce qui traduit une population

plus dgée qu'a 'Est.

La commune Le Montsaugeonnais
montre un indice de jeunesse
supérieur a celui de Villegusien-le-
Lac, ce qui traduit qu'elle accueille
plus de jeunes. Cela s'explique par le
fait qu'il s'agisse de la commune ayant
le plus d’appartements (en lien avec le

profil jeune).
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IX. Un profil relativement familial a I'échelle départementale

» L’évolution de la taille moyenne des ménages traduit une diminution du nombre de personnes accueillies au sein de chaque foyer.

+ En 2017, la taille moyenne des ménages de la CC AVM est de 2,2 personnes ; elle est supérieure a celle de la CC des Savoir-Faire, de la CC du Grand
Langres ainsi que du Département.

+ Le profil du territoire n'est pas trés familial. Ce constat s’explique par le fait que le solde naturel soit peu élevé mais aussi du fait du vieillissement de
la population.

* Le rythme de desserrement des ménages de la CC AVM est légerement plus faible que celui observé aux échelles de comparaison au cours des
années 2010.

+  Mais sur la période récente il s’est légérement accéléré (-0,57% / an), restant tout de méme dans les mémes proportions que celui constaté a l'échelle
départementale (-0,58% / an).

Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 2006

2,33 Source : INSEE RP 2017 m 2007
2012
2,27 223 %2017
2,22 ,
2,20
2,1
2,16 214 16
2,08 2,07 2,10
2,04
-0,57%
-0,45% -0,63% -0,58%
CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne
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[, Limites d'EPCI

Limites communales

iH
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Taille moyenne des ménages
PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais
(CC des Trois Foréts ,E I:‘
en 2017
~._\ ’,' .
(CduiGrand Langres ™| Moinsde 2
1 De2a22
Bl De22324

Y «. N De24325
Il Plusde25

(C des Savoir-Faire

Perrogney-les-Fontaines Brennes

Auberive

(C du Pays Chétilfopnaj

L Choilley-Dardenay

(C des Quatre Riviéres

. Riviére-les-Fosses

(C Mirebellois et Fontenois

(Cdes Vallées de laTille etde I'lgnon

Nombre de personnes par ménage

(Val de Gray

La taille des ménages est petite sur la
partie OQuest du territoire. Les
communes ayant un indice de jeunesse
plus bas sont également celles ayant les
tailles de ménages les plus petites.

Les deux communes structurantes du
territoire montrent des ménages de 2 a
2,4 personnes. Ces communes sont

privilégiées par les couples de retraités
jeunes couples avec

ainsi que les
enfants du fait des infrastructures.

MERC/AT

Réalisation : CITADIA - Avril 2021

Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017
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« En lien avec la taille moyenne des ménages, la part des ménages
avec enfant(s) est plus importante sur la CC AVM que dans les
territoires de comparaison.

» Les couples avec enfants composent 26% des ménages; ce chiffre
atteint 31% en ajoutant les familles monoparentales, sous-
représentées correspondant a 5% des ménages sur le territoire.

+ Les couples sans enfant représentent 35% des ménages.

« Enfin, 32% des ménages sont composés d’'une seule personne, ce
qui représente une part moins importante qua léchelle
départementale (37%), ainsi que dans les CC des Savoir-Faire et du
Grand Langres (38%).

* 18% des familles sont composées d'un seul enfant, 16% de deux
enfants. L'observation faite sur la CC AVM est comparable a celle
observable pour toutes les échelles de comparaison.

Un ménage désigne l'ensemble des occupants d’'un méme logement sans que
ces personnes ne soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas
de cohabitation par exemple). Un ménage peut étre composé d'une seule
personne (source : INSEE).

Une famille est la partie d'un ménage comprenant au moins deux personnes et
constituée::

»  Soitd'un couple vivant au sein du ménage, avec le cas échéant son ou
ses enfant(s) appartenant au méme ménage ;
«  Soitd'unadulte avec son ou ses enfant(s) appartenant au méme
meénage.
Un ménage peut comprendre zéro, une ou plusieurs familles.

La taille des ménages d'un territoire correspond au nombre moyen d'occupants
par résidence principale.

Nombre d'enfants au sein des familles
Source : INSEE RP 2017

%
ccawm 5o e o o fami
Répartition des ménages selon leur composition familiale
Source : INSEE RP 2017

ir-Fai | 9 P I
®m Autres ménages sans
0, N . famille
CC du Grand Langres 57% AV - % CC des Savoir-Faire ___ 6%  mCouples sans enfant
CC du Grand La = Couples avec enfants
e e el
-

Familles monoparentales

Haute-Marne 56%

Sans enfant 1enfant 2 enfants m 3 enfants m 4 enfants et +
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* Le territoire de la CC AVM présente un indice de concentration
d’emplois de 0,66, ce qui traduit une vocation principalement
résidentielle sur le territoire.

+ Le pole demploi de proximité semble étre le territoire de la CC du
Grand Langres affichant un indice de concentration d’'emploi de 1,17.

« Le taux de chomage de la CC AVM est de 9% ce qui reste stable
dans le temps et surtout inférieur aux échelles de comparaison.

Un chémeur, au sens de INSEE, est une personne en ge de travailler (15 ans
ou plus) qui répond simultanément a trois conditions :

«  Etre sans emploi (ne pas avoir travaillé au moins une heure durant
une semaine de référence) ;
< Etre disponible pour prendre un emploi dans les 15 jours ;
*  Avoir cherché activement un emploi dans le mois précédent ou en
avoir un qui commence dans moins de trois mois.
Cette définition est celle adoptée en 1982 par le Bureau international du travail

(BIT). Un chémeur au sens du BIT n’est pas forcément inscrit 8 Péle Emploi; et
inversement.

Un demandeur d’emploi est une personne inscrite 3 Péle Emploi. Les conditions
exigées pour linscription sont : « Etre a la recherche d’un emploi, Accéder au
marché du travail ; Etre en régle avec leur situation pour les étrangers ». Péle
Emploi distingue 5 catégories de demandeurs d’emploi (de A 3 E).

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Indice de concentration d'emploi
Nombre d'emplois pour 1 actif occupé
Source : INSEE RP 2017

117
1,05
0,83
0,66
CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne

Taux de chémage parmi les actifs ®Taux de chémage en 2012

Source : INSEE RP 2017 Taux de chémage en 2017

13% 13%
12% 12% 12%

10%

9,1% 9%

CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne
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[y, Limites d'EPC

Limites communales

o

Taux de chémage

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

P

Ny
N

(CduiGrand Langres

X

(C des Trois Foréts

Saint-Loup-sur-Aujon

Rochetaillée

IRerfogney-les-Fontaines
) ‘ Brennes

(C du Pays Chatilfopnaj
Dommarien

Choilley-Dardenay

Vals-des-Tilles
(C des Quatre Riviéres

(C Mirebellois et Fontenois

(Cdes Vallées de laTilleetde I'lgnon

Tauxdechémage en 2017

Moins de 5 %
De5310%

Bl De10312%
Bl rlusde12%

(Val de Gray

communes

De nombreuses
disposent d'un taux de chomage bas.

Des communes rurales avec un taux
de chdmage élevé mais a modérer

compte tenu des petits volumes.

Le Montsaugeonnais montre un taux
supérieur  a

de chémage
Villegusien-le-Lac. La polarité de
Langres se fait ressentir sur cette

derniére.

Réalisatic
Sources : Admin Expre
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XIl. Une population caractérisée par la présence de retraités et diattifs e la classe
moyenne

+ Parmi la population de 15 ans et plus, 32% de la population est retraitée, ce qui est équivalent a la CC du Grand Langres et au département mais bien
inférieur a celle de la CC des Savoir-Faire.

« Alinstar des territoires de comparaison, une large part de la population de 15 ans et plus est peu qualifiée, avec 19% d'ouvriers et 15% d’employés. Au
regard du profil rural et résidentiel du territoire, les parts des agriculteurs et des artisans, commercants sont surreprésentées.

Catégories socio-professionnelles de la population de plus de 15 ans
Source : INSEE RP 2017

CC AVM 15%

CC des Savoir-Faire 13%

CC du Grand Langres 14%

M Agriculteurs M Artisans, comm., chefs d'ets. ~ ® Cadres, Prof. Intellect. Sup. M Professions intermédiaires Employés  ®OQuvriers  MRetraités W Autres

Haute-Marne

M I
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+ La population de la CC AVM présente des niveaux de revenus
légérement supérieurs a ceux observables a Uléchelle
départementale. Ceci est a mettre en relation avec des situations
face a l'emploi plus favorables sur le territoire (taux de chémage
inférieur a la moyenne départementale).

+ Lesrevenus médians disponibles par UC varient d'une commune a
lautre, avec un écart maximum de 369 € par mois

Revenus médians mensuels disponibles par UC
Sources : Revenus délarés - données Filosofi 2018

Chassigny
Cusey
Le Val-d'Esnoms

Villegusien-le-Lac

. 1s60€
o dee 3
o e
Longeau-Percey e ———
s AT
. 1e80e w4 |

Le Montsaugeonnais

L’unité de consommation (UC) est un systéme de pondération attribuant un :
coefficient 3 chague membre du ménage et permettant de comparer les niveaux :
de vie de ménages de tailles ou de compositions différentes. Avec cette :
pondération, le nombre de personnes est ramené & un nombre dunités de |
consommation (UC). :
|
|
|
|
|
|
|
|
|

* = | unité de comnsommation i* & .3 unités de consommation

H = 1.5 unités de corsomiidation .ﬂi = 2.1 unités de consommation

Le revenu disponible est le revenu a la disposition du ménage pour consommer
et épargner. Il comprend les revenus d'activités, indemnités de chémage,
retraites et pensions, revenus fonciers, les revenus financiers et les prestations
sociales recues auxquels sont deéduits les impéts directs et prélévements
sociaux.

Le revenu disponible par unité de consommation (UC), également appelé
“niveau de vie est le revenu disponible par "équivalent adulte” Il est calculé
en rapportant le revenu disponible du ménage au nombre dunités de
consommation qui le composent. Toutes les personnes rattachées au méme

menage fiscal ont le méme revenu disponible par UC (ou niveau de vie).

Revenus disponibles de I'ensemble des ménages de la CC AVM
Source : données Filosofi 2018 - Revenus disponibles

CC AVM Haute-Marne

34110€
. 28460 €
2is20¢  23270€ 5 45
17810€ 19620 €
15680 €
13060 € e e .
24270 €
18380 € 20190 € 22070 €
11580 € 14280 € 16 440 €
1er décile 2e décile 3e decile 4e décile Médiane 6e decile 7e décile 8e decile 9e décile

Le revenu déclaré correspond a la somme des ressources déclarées par les
contribuables sur la déclaration des revenus, avant tout abattement.

Le revenu déclaré par unité de consommation (UC) est le “revenu par équivalent
adulte” Il est calculé en rapportant le revenu du ménage au nombre d'unités de
consommation qui le composent. Toutes les personnes rattachées au méme
ménage fiscal ont le méme revenu déclaré par UC.
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Revenus mensuels médians déclarés par Unité de Consommation (UC)
PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais
e / [y, Limites d'EPCI
"\ Limites communales
) Revenus mensuels médians
§ déclarés en euro par UCen 2017
Moins de 1700 €

§

(CduiGrand Langres

X

(C des Trois Foréts
- De 1700 a 1900 €

Bl Dec1900232100€

7 ™= M Plusde2100¢€
[ ] Absencededonnées

Saint-Loup-sur-Aujon

Rochetaillée

Perrogney-les-Fontaines e
commune de

« En 2017, la
Montsaugeonnais présente un revenu

mensuel déclaré par UC inférieur a
celui de Villegusien-le-Lac, ce qui peut
s'expliquer par la différence constatée

Dommarien
concernant le taux de chomage de ces 2

. y ngMomsaugeonnais Choilley Dardenay
| i gICElay
! g
polarités.

(C des Quatre Rivieres

Auberive

Chassigny

w

(C du Pays Chétilfopnaj

ankBiongt es Fosss

Vals-des-Tilles

S RiieresfesFosses

(C Mirebellois et Fontenois
(Val de Gray
Réalisation : CITADIA - Avril 2021
Sources : Admin Express 2019 - FILOSOFI 2017 MERC/A\T

(Cdes Vallées de laTilleetde I'lgnon

5 km
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XIll. .Une population fragile d'un point de vue économique

Les plafonds de ressources sont a prendre en considération pour
Uattribution d'un logement social.

La mise en regard des revenus déclarés des ménages de la CC
AVM en 2018 avec les plafonds de ressources du logement social
permet de recenser certaines situations de fragilité économique :
50% des locataires HLM et 40% des locataires du parc privés sont
éligibles au logement trés social, contre 28% de l'ensemble des
ménages de la CC AVM.

Ce taux est de 23% pour les propriétaires occupants.

31% des ménages locataires HLM et 26% des locataires du parc
privé se situent en dessous du seuil de pauvreté et

11% des ménages propriétaires sont en dessous du seuil de
pauvreté. Ce taux est de 15% sur 'ensemble des ménages.

Plafonds de ressources en 2021
Source : www.anil.org gLy A
1 personne 11 531 ﬂ‘ZO 9\

2 personnes 16 8‘ Ma €

3 personnes M’akﬁ E70 €
v
4 personnes 4, 22479€ 40648 ¢€

57%
50%
40%
31%
26% 3% 28%
= I = . l

Situation des ménages sur le territoire de la CC AVM
Source : FILOCOM 2013, MEDDE d'aprés DGFiP

m Propriétaires occupants m Locataire parc privé m Locataire HLM m Ensemble des ménages

89%

I :

Part de ménages sous le Part des ménages éligibles au parc trés Part des ménages éligibles au parc social
seuil de pauvreté social <100% des plafonds HLM
<60% des plafonds HLM

75%
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CONSTATS PREMIERS ENJEUX

Un territoire trés rural et peu dense soumis a une dynamique de
décroissance traduisant une perte d'attractivité

Des dynamiques naturelles et migratoires faibles qui ne permettent
pas de contrecarrer le phénomene de vieillissement de la
population

Une population moyennement familiale, mais un basculement
générationnel avec le vieillissement en cours et le départ de
ménages familiaux.

Des jeunes peu nombreux sur le territoire qui ont tendance a quitter
le territoire pour leur parcours étudiant/professionnel une offre de
logements locatifs trés peu développée

Une population vieillissante, qui reste a domicile, peu adapté a la
perte d’autonomie une absence d'offre dédiée sur le territoire

Le retour a une dynamigque intercommunale attractive sur le
territoire (maintien d’'une population active et familiale)

Le maintien: de. dynamiques démographiques positives sur les
polarités

La prise en compte du phénomeéne de vieillissement et de ses
impacts’ sur les besoins en logements adaptés (logements
permettant le maintien a domicile, logements abordables
(techniquement et financiéerement), produits gérés pour des
personnes vieillissantes

Le maintien l'arrivée de jeunes sur le territoire
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Chapitre 2: Un parc de logements tre§ ancien et
monotypé qui ne répond que partiellement a lo

diversité des besoins

I. Une part de résidences principales prédominante mais un¥arc de logements vacants
et de résidences secondaires important

Le territoire compte un parc de 5 143 logements en 2017.

73% sont des résidences principales et ce poids est supérieur a
celui de la CC des Savoir-Faire (64%) mais inférieur a celui de la
CC du Grand Langres (82%) et du département (81%).

La part de résidences secondaires est importante et représente
15% du parc de logements, contre 7% pour la CC du Grand Langres
et 8% pour le département de la Haute-Marne. La CC des Savoir-
Faire présente une situation particuliére avec 21% de logements
secondaires.

La part de résidences secondaires montre un recul de 2 points
entre 2007 et 2017, passant ainsi de 16 % a 14,7% du parc, tandis
quelle a plutét tendance a se maintenir dans les territoires de
comparaison.

Répartition des logements par catégorie
Source : INSEE RP 2017

r-Fai

CC AVM CC des Sav CC du Grand Langre! Haute-Mar
= Part des logements vacan =Part des =Part des s principales
Evolution de la part des résid daires depuis 2006 2007
Source : INSEE RP 2017 2012
2017
21,7% 21,2%

0,2%

16,0%

14.9% 14,7%

75% 73% 7,5%

Haute-Marne

66% 2% 69%

CC du Grand Langres

CCAVM

CC des Savoir-Faire

e

3
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COMMUNAULE de COMMUNES
AUBERIVE VINGEANNE

MONTSAUGEQONNAIS
Taux de résidences secondaires
PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais
) Part'des résidences secondaires en
2017
y / sl Moins de 10 %
| De 10415 %

IV
(CduiGrand Langres

Bl Dei15320%
Il Plusde20%

(C des Trois Foréts

X

Nombre de résidences

Réalisation : CITADIA - Avril 2021
Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017

(Cdes Vallées de laTilleetde I'lgnon

Reriogneyles
l secondaires
(Cdu Pays Chatil oSz 80
30
y 8
>,
falencer 871  f— « Les résidences secondaires sont
) t p— Choilley-Dardenay. i K ,
‘. (9 gt principalement concentrees sur la
o4 g . .
somes e st s partie Ouest du territoire,
(e notamment dans les communes du
, Parc National de Foréts de
Champagne et Bourgogne.
(C Mirebellois et Fontenois
(Val de Gray
MERC/AT
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La CC AVM compte, selon U'INSEE, 614 logements vacants en 2017,
soit prés de 12% de son parc. Ce volume a légérement augmenté
entre 2007 et 2017 de 1,2 point, passant de 10,7% a 11,9% du parc.

Ce taux est bien inférieur a celui observable sur la CC des Savoir-
Faire (14,8%) mais reste dans la méme moyenne que la CC du Grand
Langres (11,4%), et de la Haute-Marne (11,7%).

Les communes du territoire de la CC AVM présentent des
situations hétérogénes avec :

Une concentration des parts hautes de vacance dans les
communes de I'Ouest du territoire (Auberive ou encore Vals-des-
Tilles avec plus de 16% ; Le Val-d’Esnoms ou Riviére-les-Fosses
avec un taux compris entre 13 et 16%).

Les communes de la frange Nord, en périphérie du Grand Langres
avec des taux de vacance plus faibles, allant de 7% a 10%, comme
par exemple pour les communes de Rochetaillée ou Villegusien-
le-Lac.

Les poles structurants du territoire ont des profils distincts avec
6,4% de logements vacants pour Longeau-Percey et Villegusien-
le-Lac et 11,81% pour la commune du Montsaugeonnais.

Evolution de la part des logements vacants depuis 2007 =2007

Source : INSEE RP 2017 2012

13.8% 14,8% 2017
,8%

11,99 g
11,8% 9% 11,5% 11.7% 11,4%  11,4%

1

109% __11.7%
97%

CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne

La mesure de la vacance constitue un indicateur de lajustement entre les
caractéristiques du parc et la demande locale. Un minimum de vacance est
nécessaire pour permettre 3 la fois la fluidité des parcours résidentiels et
lentretien du parc de logements (réalisation de travaux). Une vacance comprise
entre 5% et 7% est ainsi généralement admise comme ne présentant pas de
problématiqgue majeure sur un territoire.

De maniére générale, on peut distinguer deux grands types de vacance :

La vacance conjoncturelle ou de marché, dite aussi « frictionnelle » :
cette vacance assure une certaine fluidité du marché et est donc
nécessaire. Ce peut étre le cas d'un logement en attente de locataire
ou nouvellement mis en vente, d’un logement étudiant lors de
vacances d’été, etc. L'indisponibilité peut aussi étre temporaire lors
d’une période de réhabilitation, de travaux d'amélioration du
logement.

La vacance structurelle : au-dela de deux ans, les logements sont
considérés comme étant exclus du marché. Cette vacance renvoie a
des situations diverses : inadéguation entre l'offre en logement et la
demande des ménages (vétuste, taille) ou stratégie des propriétaires
(refus de louer, probléme de succession, travaux importants..).

N U P P S
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PLUTH
RUBERTVE VINGEANNE
MONTSAUGEONNAIS
Part des logements vacants
PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais
‘//H\ | = / [Fy, Limites d'EPCI
= )i
/ 2\ Limites communales
(C des Trois Foréts ) ) Part des logements vacants en
| ( 2017
CCdiiGrand Langres ‘ F  Moinsde7 %
De7a10%
Bl De10213%
Bl De13316%

Il Plusde16%

Nombre de logements

vacants
80

30
8

(C du Pays Chatilfopnaj
Selon les données de UINSEE, les
logements vacants se concentrent sur la

partie ouest du territoire.

(C des Quatre Rivieres B
D'aprés l'avis des partenaires, sur le secteur i
ouest il est parfois difficile de différencier les :
i
i

|

|

i

i
I logements secondaires des logements vacants.
|

(C Mirebellois et Fontenois P U PP =

CVal de Gray
MERC/AT

Réalisation : CITADIA - Avril 2021
Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017

(Cdes Vallées de laTilleetde I'lgnon
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lll.Le profil du parc vacant en concordance avec le parc de logement d# territoire

Le fichier LOVAC établit en partie grace aux fichiers déclaratifs des impéts
permet d'obtenir une connaissance fine sur les caractéristiques des
logements vacants du territoire.

La majorité d’entre eux sont détenus par des propriétaires privés (83% sont
des personnes physiques, et 8% sont des personnes morales type SCI).

La vacance au sein du parc social représente 4% des logements vacants :
le taux de vacance est donc légérement moins élevé dans le parc social
mais reste assez significatif pour traduire la détente du marché.

Enfin, une faible part de logements vacants est détenue par des institutions
publiques (Etat_ Région, Département, Commune..), a peine 5% du parc Biens.all'abandon sur la commune de Cusey, septembre 2021, photos MERC/AT

vacant.

89% des logements vacants sont des maisons (le parc
individuel représente 94% du parc de logements). Profil des ";ifc’:?[‘gv‘;@'ccfongg - CCAVM
Enfin, 74% des logements vacants le sont depuis au

moins 2 ans (vacance structurelle).

Durée de vacance

Personnes physiques
83%
Bailleurs /
Personnes morales privées | Collectivités SEM Appartements <2ans
8% 5% 4% 11% 26%
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Le fichier LOVAC recense 779 logements vacants sur le territoire, soit 165
logements supplémentaires par rapport aux données de UINSEE. Les
logements vacants représentent donc 15% du parc de logement de la
CCAVM.

La vacance structurelle dans le parc privé représente 444 logements sur
la communauté de communes, soit prés d’'un logement vacant sur 2 (57%
des logements vacants).

Cat. 1: vacance depuis plus de 2 | 139 logements soit 31% de la
ans sans confort médiocre et sans | vacance structurelle dans le parc
propriété en indivision privé
Cat. 2 : vacance depuis plus de 2 | 132 logements soit 30% de la
ans au confort médiocre vacance structurelle dans le parc
privé
Cat. 3 : vacance depuis plus de 2 | 92 logements soit 21% de la
ans avec propriété en indivision vacance structurelle dans le parc
privé
Cat. 4 : vacance depuis plus de 2 | 81 logements soit 18% de la
ans au confort médiocre et | vacance structurelle dans le parc
propriété en indivision privé

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Ainsi, parmi cette vacance structurelle au sein du parc privé, plus d'un
quart n’est pas concerné par une indivision ou une qualité médiocre du bati,
il s’agit donc d'une vacance potentiellement mobilisable.

132 logements sont vacants depuis plus de 2 ans et disposent d’'un niveau
de confort médiocre, des travaux sont donc nécessaires au préalable de
leur remise sur le marché.

92 logements sont structurellement vacants et en indivision sans
dégradation du bati, cela représente moins d'un logement sur 4 au sein de
la vacance structurelle. La résolution de ces situations d'indivision
constitue donc un préalable a leur remise sur le marché.

Enfin, 81 logements cumulent indivision et confort médiocre du logement,
soit 18% des logements structurellement vacants au sein du parc privé.
Compte-tenu de leurs caractéristiques baties et de domanialité, ces
logements sont les plus difficiles & mobiliser.
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Vacance structurelle dans le parc privé

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

(Cdes Trois Foréts

(Cdu Pays Chatil *
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] Limitesd'EPCI
| “CLimites commiinales

(C des Vallées delaTille etdelignon

(C duiGrand Langres

Ny

Brennes

f

'y
Verseilles-ly dijeau-Perceyg
o p N
Baissey
@

f Cohons

(C des Quatre Rivieres

(C Mirebellois et Fontenois

Part dansleparc de logements

Vvacants

|
[ De25350%

Bl Dec50375%

Il Plusde75%
Pas de logement vacant

Moins de 25 %

Nombre de logements vacants

55
18
6

MERC/AT

(Val de Gray
Réalisation : CITADIA - Septembre 2021
Sources : Admin Express 2019 - Fichiers foncier
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Les logements vacants depuis plus de 2 ans sont a limage du parc de
logement : 96% de maisons et 4% d’appartements.

De plus ce sont des logements particuliérement anciens puisque 89%

datent d’avant 1919 contre 46% pour 'ensemble du parc.

Profil des logements vacants
Source : LOVAC 2020

= Part des logements vacants

= Parc de logements

4% 6%
s I

Appartements

96%

Maisons

94%

89%

Avant 1919

8%
Y -

Entre 1919 et 1945

9%
4%

Entre 1946 et 1970

Année de constructi eslog&cants
Source : LOVAC 2

18%

4%.
I

Entre 1971 et 1990

= Part des logements vacants
= Parc de logements

10% 8%

* 1l |

Entre 1990 et 2007 Entre 2007 et 2012
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V.Repérer les logements vacants et envisager leur mobilisation

Logements vacants Perrogney-les-Fontaines_2

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

En plus d’obtenir une EJL#="

connaissance fine des M
caractéristiques des logements
vacants du territoire, ils sont
également géoréférencés ce qui
permet de créer des cartes de
localisation  des logements

[  Limites d'EPCI

Limites communales

Superficie des logements vacants
B Superficie habitable en m?

Superficie restante du local
enm?’

255 mJ

Superficie totale des locaux

vacants comme celle ci-contre. 1000
‘ ‘ 500
2563 50
‘. 2 k.
/1% |
" ! '," P _I
/ (Fortains g
g
/' 2]
79m

P’ fAuberivel

N Réalisation : CITADIA - Septembre 2021 VMERC /AT

Sources : Admin Express 2021 - 1767 BisCom (fovac_£2020)
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Cela traduit des situations ol les logements vacants correspondent a des

L’'analyse des logements vacants selon la surface habitable met en
petites surfaces habitables et aménagées a lintérieur de grandes batisses.

évidence un poids important des logements disposant d'une surface
habitable faible (inférieur a 50 m?) ; un constat en décalage avec le profil

du parc de logements (individuels, anciens..). Surface du local des logements vacants recensés
Source : LOVAC 2020 Moins de 35 m? Entre 35 et 50 m?
16 17
Surface habitable des logements vacants recensés 4% 4%
Source : LOVAC 2020 Moins de 35 m?
Plus de 200 m? 42
9 10%
o Plus de 200 m?
2% 126 Entre 50 et 100 m?
28% 9%
22%
Entre 100 et 200 m? Entre 35 et 50 m?
104 84
23% 19%
Entre 100 et 200 m?
Entre 50 et 100 m? 189
205 42%

46%

La carte précédente met en évidence le rapport entre la superficie du
logement et la surface habitable de ce méme logement. Cela permet en
autre de révéler un potentiel 3 exploiter mais aussi les enjeux autour de la
transformation d’'usage que ces batiments représentent.

Lorsque lon s'intéresse a la répartition des logements vacants selon la
surface du local, le poids des petits logements est plus réduit, seulement
7% des logements vacants.
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_ i Surface habitable
_ .
il & La majorité des logements recensés vacants sur le territoire
E—— correspondent a des anciens corps de ferme dont les surfaces des locaux
sont en majorité supérieur a 100 m? (70% des logements vacants recensés)
mais dont les surfaces habitables sont inférieures a 50 m? (39%) a limage
de ce logement situé sur la commune de Cusey.
Ce type de logement offre ainsi des potentiels de transformation, que ce
soit pour du bati habitable mais aussi pour des utilisations a usage
professionnel.
Surface
exploitable p——

Exemple de remobilisation du bati gréce a des travaux d'aménagement, Transformation dusage dune ancienne grande pour une activité
septembre 2021, phatos MERC/AT. professionnelle sur la commune d’lsémes, septembre 2021, photos MERC/AT
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VIl. Un parc majoritairement construit avant-guerre

*  63% des résidences principales de la CC AVM datent d’'avant les premiéres réglementations thermiques (1974).

+ Siles taux de résidences principales datant d’'avant les premiéres réglementations thermiques sont similaires pour les 4 territoires comparés, la CC
AVM présente un parc beaucoup plus ancien.

+ Prés d'une résidence principale sur deux (46 %) a été construite avant 1919. Cette part est bien supérieure a celle observée en Haute-Marne (25%
avant 1919).

+ Entre les années 50 et 90, la CC AVM a connu une activité de la construction trés modérée (notamment en comparaison de la dynamique
départementale). Depuis, et notamment depuis 2005, le rythme de livraison est plus soutenu.

+ La partie Ouest accueille un parc de logements beaucoup plus ancien avec, pour la plupart des communes, plus de 70 % des résidences principales
construites avant 1970.

La premiére Réglementation Thermique (RT)
a été mise en place en 1974. Elle s'appligue
uniquement aux batiments neufs d’habitation,
elle a pour objectif de baisser de 25% la
consommation énergétique des batiments.

Ancienneté de constuction des résidences principales
Parmi les résidences principales construites avant 2013
Source : INSEE RP 2017

Entre 1990 et 2007

® Avant 1919
Entre 1919 et 1945
H Entre 1946 et 1970

La Réglementation actuelle est la RT 2012,
bientét remplacée par la RT 2020.

La Réglementation thermigue 2020 réunit un
ensemble de normes visant a construire des
batiments a énergie positive et des maisons
passives. Les normes RT 2020 ciblent le zéro
gaspillage  énergétigue, ainsi que la
production d’énergie. Elles rendent également
lutilisateur  acteur de la  transition
énergétigue.



PLUH

communautéde communes
AUBERIVE VINGEANNE
MONTSAUGEONNAIS

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Part des résidences principales construites avant 1971

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

(C des Trois Foréts

gney-les-Fontaines:

(Cdu Pays Chatil ey ijeau-Percey

Vilegusien fe-lac

Isomes

(hoilley-Dardenay,

(C des Quatre Rivieres

(C Mirebellois et Fontenois

CVal de Gray

i s d'EPCI

Limites communales
résidences construites

1971

Moins de 50 %

I De50a70%
Il De70290%
Il Plusde90 %

Réalisation : CITADIA - Avril 2021 NVERC /A\T

Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017
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Part des résidences principales construites avant 1945

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

(C des Trois Foréts

(Cdu Pays Chatil ey

Isomes

Choilley-Dardenay:

(C des Quatre Rivieres

(C Mirebellois et Fontenois

CVal de Gray

i s d'EPCI

Limites communales

résidences construites
1945

Moins de 50 %

B De50370%
Il De70390%
Bl Plusde90%

Réalisation : CITADIA - Avril 2021 NVERC /A\T

Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017
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VIIl. Un parc privé potentiellement indigne qui touche un bdati ancien’ €t £éncerne les
propriétaires occupants agés

+ En 2015, a l'échelle de 'agglomération, 178 résidences principales
privées sont considérées comme Potentiellement Indignes (PPPi) ;
elles accueillent 323 habitants.

« Ceci concernerait 4,8 % du parc privé, soit un taux similaire au
département (4,2%).

« Le PPPitouche en large majorité le parc individuel (93,8%), qui est
la forme urbaine prépondérante sur le territoire (94%).

« Parrapport au parc de résidences principales dans son ensemble,
il présente les spécificités suivantes :

+ Un parc trés ancien (95 % des logements du PPPI sont antérieurs
a1949) / environ 65% pour les RP.

+ Une dégradation probablement importante du bati : 61 % du PPPI
reléve des catégories cadastrales 7 ou 8 contre 5 % des RP.

. Définition du Parc Privé Potentiellement Indigne (PPPI) :

|

| |
| Le Parc Privé Potentielle Indigne (PPPI) est un outil de pré-repérage de !
= logements indignes. Cette base de données consiste a croiser la catégorie |
i cadastrale des logements avec le revenu des occupants a partir du fichier i
: FILOCOM (2013 ici), en faisant l'hypothése qu'un logement de moindre qualité a !
= d'autant plus: de chance d'étre indigne s'il est occupé par un ménage ne i
i dépassant pas certains seuils de revenus.
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Le PPPI est composé des résidences principales privées considérées comme :

»  Ordinaires (catégorie 6), et occupées par un ménage au revenu fiscal
de référence inférieur a 70% du seuil de pauvreté ;

+  Médiocres (catégorie 7) ou trés médiocres (catégorie 8), occupées
par un ménage au revenu fiscal de référence inférieur a 150% du seuil |
de pauvreté soit 75% du revenu médian, appelé le noyau dur.

Caractéristiques du PPPI sur le territoire la CC AVM
Source : FILOCOM 2015 - MTES d'aprés DGFiP, traitement PPPI Anah

A |
178 323 94,6% 938%  94,6%

ccavm 4,
Havte-Marme 2881 daa ) sew

65,6%
60,7%

Il n'est pas recensé d'OPAH en cours ou en projet actuellement dans la
communauté de communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais.
52%
% <1949 % individuel %CC-7ou8

u PPPI Ensemble du parc de RP

57
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Les constats précédents peuvent également étre faits en
comparaison de la situation départementale : le PPPI concerne
davantage de logements individuels, anciens, et de médiocre
qualité.

De plus, on reléve également qu'il accueille des occupants trés
agés : 61 % des occupants ont 60 ans et +, soit un taux 2 fois
supérieur 3 Uensemble du parc, et de 10 points supérieurs a la
moyenne départementale.

Une majorité de propriétaires (74%), a limage du parc de
résidences principales qui compte 78 % de propriétaires occupants,

mais dans des proportions nettement plus élevées qu'en Haute-
Marne.

Ce que disent les services de UEtat :

- localement aucun dossier traité dans la lutte contre U'habitat indigne

Profil du PPPi sur le territoire de la CC AVM
Source : FILOCOM 2015 - MTES d'aprés DGFiP, traitement PPP| Anah

94,9%
90,1%

93,8%

86,0%

60,7%

45,1%

% PPPi < 1949 CC-7ou 8

% PPPi individuel

Profil du parc

73,6%

60,7%

58,7%

34,7%

19,1%

% PPPi PO % PPPi LP % PPPi >= 60 ans

Profil occupants

ECC AVM EHaute-Marne



o
PLUIH PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation
) “MHUFNK'TTS‘;FU UVEIONNGNEAAINEN :

IX. Des ménages éligibles aux aides de I’Anah

+ L’Anah est l'Agence Nationale de 'Amélioration de ['Habitat. Il s’agit
d'un établissement public qui attribue des aides financiéres aux
propriétaires désirant effectuer des travaux d'amélioration de leur
logement, sous condition d'éligibilité et répondant aux cibles de

l'agence, afin de le mettre aux normes. Eligibilité des propriétaires-occupants aux aides de I'Anah
Source : FILOCOM 2013, MEDDE d'aprés DGFiP
Plafonds de ressources en 2021 pour bénéficier Mé 5 Mé
des aides de IAnah énages aux ressource trés énages aux resso
modestes modestes CC AWM 15,6% 33,4% - s0%

Source : www.anah.fr

1 personne 14879 € 19074 €
Haute:Marne  17,0% sa% L s

2 personnes 21760 € 27 896 €
3 personnes 26 170 € 33547 €
France metropolitaine 12,8% [111227% IS
4 personnes 30572 € 39129 €
5 personnes 34993 € 44 M
Par personne supplémentaire +4412€ +5 6“ Part des ménages propriétaires-occupants modestes

Part des ménages propriétaires-occupants trés modestes

m Ménages propriétaires-occupants hors plafond Anah

« En 2013, le territoire de la CC AVM compte 49% de ménages de
propriétaires occupants dont les ressources sont inférieures aux
plafonds de UAnah: 15,6% d'entre eux disposent de revenus
modestes et 33,4% de revenus trés modestes. Ces taux sont
comparables a ceux observés a l'échelle départementale mais bien
supérieurs a l'échelle nationale.
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« Sur le territoire, le profil des ménages éligibles aux aides de I'Anah fait état de personnes vieillissantes (60 ans et plus), a hauteur de 50% pour les
ménages modestes et 68% pour les ménages trés modestes.
+ Ces ménages sont quasi exclusivement des propriétaires de logements individuels (97,7% pour les PO modestes et 97,8% pour les PO trés modestes).

Ce que disent les services de 'Etat :

- le territoire est couvert par un PIG départementale pour l'autonomie/le maintien a domicile. L'intervention de /Anah se fait en complément du Conseil
départemental

- Le PETR, sur les périmétres de la CC AVM et de la CC des Savoir-Faire, porte un PIG rénovation énergétique. Il vise environ 66 rénovations
énergétigues sur le territoire de la CC AVM pour la période 2020-2022.

- De plus, La Poste dispose du Programme Dépar, incitant a la rénovation énergétique.

» Deplus, ces propriétaires habitent principalement de grands logements (de 75m? et plus), ce qui induit des colts d’entretien et de chauffage importants
qu'ils ne sont pas toujours en mesure d’assurer.

*  Pour terminer, ces ménages occupent des logements anciens (datant d'avant 1949) : cela concerne 76% des PO modestes et encore davantage de PO
trés modestes (83,8%).

Profil des ménages éligibles aux aides de I'Anah sur le terrtioire de la CC
AVM
Source : FILOCOM 2013, MEDDE d'aprés DGFiP

97,70% 97,80%

87% 82,70% 83,80%
76,10%
68%
9
50% 45,6%
24%

60 ans et plus dont 75 ans et + Individuel 75m2 et + <1949

Profil Type de logement

PO modestes  m PO trés modestes
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X.Un parc dominé par le logement individuel de grande taille

+ Le parc de logements de la CC AVM est dominé par la maison
individuelle représentant 94% de son parc en 2017.

+ Ce pourcentage est particulierement élevé par rapport aux
territoires de comparaison. En effet, a l'échelle départementale
75% du parc correspond a des maisons individuelles, 73% sur le
territoire de la CC du Grand Langres et 84% sur celui de la CC des
Savoir-Faire.

+ Directement liée a cette prédominance de maisons individuelles,
les résidences principales sont de grande taille avec 60% de T5 et
plus et 25% de T4. Par conséquent les logements de petite taille
sont quasi inexistants sur le territoire.

Répartition du parc par type de logement
Source : INSEE RP 2017

B Maisons 2012 5 Maisons 2017 B Appartements 2012 B Appartements 2017

94% 94%

85% 84%
73% 73% 75% 75%
27% 27% 25%
15% 16%
6% 6%

CCAVM CC des Savoir-Faire

CC du Grand Langres Haute-Marne

B 1

Répartition des ré princip par typologie
Source : INSEE RP 2017

mT1 muT2 T3 T4 BT5+
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Part des résidences principales de 5 pieces et plus

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

T Ny

(C des Trois Foréts

Sfint-Loup-sur-Aujo

Perrogney-les-Fontaines

Auberive

(C du Pays Chétilfopnaj

Saint-Broingt-les-Fosses

; *‘ -~ Le Montsaugeonnais

. Riviere-les-Fosses

Dommarien

Vals-des-Tilles

(Choilley-Dardenay,

Chalancey .

Isomes

(C Mirebellois et Fontenois

(C des Quatre Rivieres

[y, Limites d'EPC
] Limites communales

Partdes résidences principales de
5 piaces ou plus en 2017
Moins de 50 %

] De502a65%
B De65375%

Bl Plusde75%

Les communes qui présentent les
taux de T5 et + les plus élevés se

concentrent sur U'axe de 'A31.

communes

Seules  quelques
présentent un taux inférieur a 50%

de T5 et Colmier-le-Bas,

Longeau-Percey, et
Vitry-en-Montagne.

+
Mouilleron

(Val de Gray
Réalisation : CITADIA - Avril 2021
Sources : Admin Express 2019 - INSEERP 2017

MERC/AT
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* Compte tenu du profil peu familial de la population, du
vieillissement important, et d'une part conséquente de grands
logements, le territoire est fortement concerné par des situations
de sous-occupation :

+ 76% des résidences principales sont sous occupées (77% pour la
CC des Savoir-Faire - 71% pour la CC du Grand Langres), dont 52%
sont en sous-occupation accentuée (49% pour la CC des Savoir-
Faire - 43% pour la CC du Grand Langres) avec principalement des
ménages de 1 ou 2 personnes qui occupent des logements T4 ou
T5.

« En 2013, le territoire compte seulement 33 ménages en situation de
suroccupation.

o s =

Méthodologie - L'inadaptation au logement

|
i
Un logement peut étre considéré comme inadapté deés lors quil existe un :
différentiel de deux piéces avec le nombre de personnes du ménage. Par |
exemple, quand 3 personnes habitent dans un studio, le logement est sur- |
occupé. A linverse, lorsque 2 personnes habitent dans un 5 piéces, le logement :
est sous-occupeé. :
|
|
|
|
|
|
|
|

NB : ces données sont & rapprocher d'une réalité tangible et n'est pas !
obligatoirement source de difficultés. Par exemple, une sous-occupation peut |
étre liée a la l'éclatement des cellules familiales (garde alternée, refour des |
enfants le week-end ou pendant les vacances..)

6 piéces ou + |

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

+ Ce constat peut devenir un probleme pour les ménages séniors en
perte d’autonomie car ces grands logements ne sont plus adaptés
a leurs besoins (équipements, entretien, financement, etc.)

Aide a la lecture :

- 23% des résidences principales sont constituées de personnes seules,
vivant dans 4 pieces minimum

- 47% des résidences principales sont occupées par 1 ou 2 personnes
vivant dans 4 piéces minimum

Adaptation du parc de logements & son occupation en 2017

@ Sous-occupation accentuée @D Sous-occupation modérée @ Sur occupation modérée @D Sur occupation accentuée

1 piéce 0,34% 0,08% 003%

2 piéces - 3,28% 0,79% 0,08 %

3 piéces 0,05 %

23% 0,74 % 0.08%

4 pieces

5 pieces | 1,08 % 0,16 %

2,61% 0,66 %

1 personne 2 personnes

3 personnes 4 personnes Spersonnes 6 personnes ou +

Source : Citaviz, INSEE RP 2017, © Citadia
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Xll. Un besoin en logements de petites et moyennes surfaces a prendie ©ff cOmpte

« Entre 2012 et 2017, proportionnellement a leur poids initial, les Taux d'évelution annuel des logements par fype
logements collectifs ont progressé légerement plus rapidement Source : INSEE RP2017
que les logements individuels : 0,5% / an contre 0,2% / an.

+ 1 Ce constat est plus marqué sur le territoire de la CC des Savoir- = Maisons B AQRSTISM Y 0.8%
Faire, ou les logements collectifs ont un taux d’évolution annuel de
0,8% entre 2012 et 2017. 0:5%

+ Cependant, les petites et moyennes typologies ont diminué sur la 0.2% 0,2%
période : cela peut s'expliquer par un basculement dans la vacance - -
de logements T2 et T3 parallelement a la création d'une offre — —
nouvelle. Cette régression est tout de méme moindre par rapport 0% o0 . .
aux territoires de comparaison. -0,3% -0,3%

CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne

« Ainsi, ce sont principalement les logements T4, déja trés présents,
qui connaissent la croissance la plus rapide.

Taux d'évolution annuel des résidences principales par typologie

Source : INSEE RP 2017
mT] ®mT2 ®mT3 ®mT4 MET5+

0.8% 0,8% 0,6%

0.2% 2 0,2% 03%  01% 0.3%
— — — I —

[ |
|
= - g7 i

a0 (11

-1,2%
-2,3%

-51%
-5,9%
CC AVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne
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par cette recherche
'Auberive.

Les besoins en petits logements peuve
affichée dans l'espace Boulangerie-Epic

Les offres de logements diversifié ttent d'attirer et de stabiliser
sur le territoire des  pr d’actifs divers  (saisonniers,
apprentis, alternants, st

XIll. Une majorité de propriétair ants ; un parc locatif réduit

» Les propriétaires occupants sont majori territoire : ils » Enrevanche, les locataires du parc social ont légérement diminug,
occupent 78% des résidences princip ce qui peut étre associé a une hausse de la vacance au sein de ce
* Le territoire compte par ailleurs 19 % ocataires, dont 14% de parc. En effet, en 2020, on compte 15 logements vacants.

arc social.
leurs propriétaires ont
augmenté de 0,4% / an entr: 017 tout comme le parc locatif

privé.
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Taux d'évolution annuel des résidences principales par statut
d'occupation - Source : INSEE RP 2017

m Propriétaire m Locataire privé Locataire social

0,4% 0,3% 0,3%

0
o o o
- N —

-0,3%
-0,7% -0,7%
R 0,
1,3% -1,3% 1,2%
CCAVM CC des Savoir-Faire CC du Grand Langres Haute-Marne

Répartition des résidences principales selen le statut d'eccupation
Source : INSEE RP 2017

B Propriétaire B Locataire privé © Locataire social Logé gratuit
CC AVM g

CC des Savoir-Faire %

CC duv Grand Langres 9%

Havte-Marne %%

XIV.Un parc social I8caliséSur quelgues communes uniquement
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+ La CC AVM compte 215 logements sociaux correspondant a 5,7 %
des résidences principales. Nombre de Dont .

) ) . Communes A au sein du parc de

» Encomparaison avec la CC des Savoir-Faire (7 %) et celle du Grand logements | conventionnés

Langres (20 %), mais aussi avec la moyenne départementale (19%),

Poids du LLS conventionné

résidences principales

H 0,

la C'C AVM présente un\taux de logements sociaux moindre et g:;?:;::y 147 g ]8280//:

coherent avec le profil tres rural du territoire. Cusey 3 0 2,5%

* Le parc de logements sociaux se concentre sur 2 communes Longeau-Percey 50 0 15,5%

principalement : Le Montsaugeonnais (123 logements) et Longeau- Le Montsaugeonnais 123 0 21,8%

Percey (50 logements). Saint-Broingt-les-Fosses 4 0] 4,4 %

«  En 2020, le territoire de la CC AVM compte 27 logements sociaux Villars-Santenoge 4 0 10 %

vacants dont 15 depuis 3 mois et plus (considérée comme une W-OQen-le-Lac Ue 0 22%

periode n'ormale de relocation ;[ au-dela on parle de vacance cC AVM 215 0 5,7 %

commerciale). CC des Savoir-Faire 521 0 710 %

« Le taux de vacance commerciale (> 3 mois) est de 7,4 % soit un CCdu Grand Langres 2019 0 20,2 %
niveau qui reste inférieur a la moyenne départementale.

Haute-Marne 15936 0 19,6 %

Le bailleur HAMARIS détient 204 logements sociaux sur le territoire, soit

R 0 .
P— Taux de pres de 95% du parc social.

Sources : RPLS 2020

3 mois et plus | mois et plus

CC AVM 15 7,4 %

CC des Savoir-Faire 59 11,8 %
CC du Grand Langres 124 6,4 %
Haute-Marne 1 458 9,5 %
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Rappel législatif sur la loi SRU

L'article 55 de la loi SRU et la Loi du 18 janvier 2013 imposent 25 % de logements
sociaux parmi les résidences principales pour les communes dont la population
est au moins égale 3 500 habitants dans les communes qui sont comprises, au
sens du recensement de la population, dans une agglomération ou un EPCI a
fiscalité propre de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune
de plus de 15 000 habitants.

Le décret n°2014-870 du 1e aot 2014 actualise la liste des agglomérations et
des établissements publics de coopération intercommunale ne justifiant pas un
effort de production supplémentaire pour répondre a la demande et aux
capacités a se loger des personnes a revenus modestes et des personnes
défavorisées.

Le décret n°2017-840 du 5 mai 2017 (issu de la loi Egalité et Citoyenneté)
déterminant la liste des agglomérations et EPCI dont Uobligation de rattrapage
est fixée a 20% au lieu de 25%, en cas de marché détendu.

Le décret n°2017-835 du 5 mai 2017 (issu de la loi Egalité et Citoyenneté)
autorisant des exemptions de rattrapage, sous conditions, pour les communes
carencées.

Le territoire de la communauté de communes d’Auberive Vingeanne et
Montsaugeonnais n'est pas assujettie a cette loi.

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Ce que disent les services de I'Etat :

- 2 bailleurs sociaux se sont regroupés en Société Anonyme de
Coordination, formant ainsi la SAC ldéliance. Leur objectif est de
retendre le marché (autourde 5% de vacance dans le parc social).

- La construction de logements locatif sociaux est faible, alors que
le parc ancien est inadapté avec des logements trop grands.

- Les besoins en logements sociaux concernent des logements de
petite taille adaptés aux séniors.

- Le bailleur HAMARIS a pour projet une résidence sociale séniore
de 7315 logements sur la commune de Longeau-Percey
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XV. Un parc social ancien, qui se renouvele peu

+ Parmi les logements locatifs sociaux, la majorité (64%) sont des Au cours de la derniére décennie, seuls 18 logements sociaux ont été
logements individuels. construits
*  Une grande partie du parc est constitué de grands logements avec Répartition du parc social sur le territoire de la CC AVM
34% de T4 et 6% de T5 et plus, mais dans des proportions moindres Source : RPLS 2020
a l'ensemble du parc de logements, puisque 40 % des logements coavm PSSR 64%
sociaux sont des T3. CC des Savoir-Faire  [IIIN22%00 78%
+ Le parc est ancien a été majoritairement bati au cours des années
60 et 70, ce qui pose la question de I'adaptation de ce parc avec les coaugtend Langres” I i
attentes des demandeurs. Haute-Marne h 81%

. . 2. . = % individuel = % colectif
Logements locatifs sociaux par période de construction sur la CC AVYM

Sources : RPLS 2020

Répartition du parc social par typologie sur la

CC AVM
Sources : RPLS 2020

135

40%
34%

50
12 14 19%
4
| 0 f - I
Avant 1960 1960-1980 1980-2000 2000-2010 2010-2015 2015-2020 6%
- I
I
T2 T4

T T3 T5 et plus
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Sur le territoire de la CC AVM, 60 demandes de logements sociaux
ont été exprimées en 2019, soit 19 demandes supplémentaires par
rapport a 2018.

Au cours de la méme année, il y a eu 25 attributions, soit 2,4
demandes pour une attribution.

Les demandes sont majoritairement exprimées sur les T3 avec
53% du total des demandes, qui correspond a la majorité de Uoffre
; la pression est donc limitée.

Les demandes se répartissent ensuite entre les T2 et les T4 avec
respectivement 20% et 15% des demandes. Le parc de T2 étant plus
limité, la pression est plus élevée tandis que sur les T4, Uoffre est
importante et permet de répondre a la demande de T3 non
satisfaite.

Evolution des volumes de demandes de logement social - CC
d'Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais - Source : SNE 2019

60

2016 2017 2018

Poids des demandes et des attributions par typologie
Source : SNE 2019

0,
s30, 5%
28%
20%
15%
12% 12% °
11 T2 73 T4

HDemandes M Attributions

Indice de pression sur le parc social selon la typologie - CC
d'Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais - Source : SNE 2019

35 7.0 32

30 °

T T2 T3 T4

B Demandes W Attributions @ Pression

R ———————————

0

8,0
7,0
6,0
5,0
4,0
3,0
2,0
1,0
0,0
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XViIl. Profil des demandeurs : des petits ménages en grande précaiité

+ Les demandeurs sont principalement des petits ménages : prés de 75 % d’entre eux sont composés d’'une ou deux personnes.

« Lamajorité des demandes (53%) sont exprimées par des personnes agées de 30 a 59 ans, soit des personnes actives. Les 60 ans et plus représentent
23% des demandes, tout comme les moins de 30 ans.

+ Les demandeurs de logements sociaux sur le territoire de la CC AVM présentent a 69% des revenus éligibles au PLAI.

Profil des demandeurs en 2019
Source : SNE 2019

97%

® Champagne-Ardenne Haute-Marne CC d'Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais 939, 95%
72% 71% 69%
0,
56% 52% 53%
5% 47"/ 46% 46%
o 32% o
28% 540, o 27% 27% 27% 28%
23% 2900, 23% 23% 24%
16% I
Moins de 30 ans de 30 & 59 ans 60 ans et plus 1 personne 2 personnes 3 personnes et plus Loc HLM < PLAI < PLUS
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CONSTATS PREMIERS ENJEUX

*  Une prédominance du logement individuel de grande taille sur le
territoire, de plus en plus en inadéquation avec les profils des
ménages

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

+ Des résidences secondaires fortement implantées sur la partie

Ouest du territoire, mais en recul = La prise en compte des dynamiques sociodémographiques
(vieillissement, desserrement des ménages) qui engendrent des
+ Des logements trés anciens, majoritairement batis avant les évolutions des besoins et des attentes en termes d’habitat.

premieres réglementations thermiques PN L X _
— La rehabilitation du parc priveé ancien (inconfortable et énergivore)

2 . - . . énérateur de mal-logement pour les occupants modestes.
* Un parc prive potentiellement indigne qui reste contenu mais des g g P P

enjeux de réhabilitation au regard de l'ancienneté du parc et de -~ L'existence d'une offre accompagnée / abordable suffisante et
Uimportance de la population éligible aux aides de 'Anah adaptée aux profils des demandeurs, au sein des secteurs les plus
structurés
* Un parc social ancien, localisé dans les polarités et qui ne répond
que partiellement  la demande = La lutt.e.contre le phénomeéne de vacance, une _arpbition politique' de
remobiliser ces logements sur le territoire motivee par la volonte de

, .. . retrouver une dynamique attractive dans les centres bourgs.
* Une vacance preoccupante, et en legere augmentation

+ Des logements vacants depuis plus de 2 ans, anciens et détenus
par des propriétaires privés
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Chapitre 3: Le marché immaebilier

Logements commences entre 2004 ot 2017
Source : SivD del

37 logements / an

4,3 logts / 1 000 hab. \
48 26 logements / an
? ‘ 3 logts / 1 000 hab.

41

a
38 \ 20 logements / an
’ 2,4 logts /1 000 hab.

31

‘o

21 10 logements / an
19 7\ 1,2 logts / 1 000 hab.
12
9 8 |

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

B [ ogements individuels = Logements collectifs ~ mmmm Résidence Total
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« Entre 2004 et 2017, 224 logements ont été commencés dont 95% de
logements individuels.

+ De maniére générale, il y a une baisse de la construction, qui atteint
un niveau particulierement bas sur la période récente avec 10
logements commencés entre 2016 et 2017, soit un indice de
construction de 1,2 logements / an pour 1000 habitants.

*  Sur lensemble de la période, cet indice de construction est de 3,2
logements / an pour 1 000 habitants.

* Malgré une baisse réguliere du nombre de logements construits,
le territoire présentait une bonne dynamique au cours des années
2000, soit la période a laquelle le territoire gagnait de la population.

e Sur cette méme période, a peine 18 logements sociaux construits.

Logements locatifs sociaux par période de construction sur la CC AVM
Sources : RPLS 2020

135
50
12 14
4
] P S I
Avant 1960 1960-1980 1980-2000 2000-2010 2010-2015 2015-2020

74
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Indice de construction de 2006 a 2017

PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

Sur la période 2006 - 2017, la V4 ] Limitesd'EPCI

V4

- 0 4
dynamique de construction est . i Limites communales
plutot faible sur lensemble du (C des Trois Foréts Nombre de logements construits
territoire de la CC AVM. ‘ par an pour 1000 habitants de
2006 a 2017
Les communes les plus dynamiques Moins de 2
sont situées sur les franges du g RS
territoire, polarisées par les Bl Desac
communes de Chaumont au Nord, Hl Plusde6
Langres a UEst et Dijon au Sud. .
Auberive
(C du Pays Chatilrognai
Chassigny.
Coublanc
Dommarien
(C des Quatre Rivieres
\, '..,. -
(C Mirebellois et Fontenois
(Cdes Vallées de laTille et de I''gnon
(Val de Gray
) ‘ Réalisation : CITADIA - Juin 2021
0__5 K Sources : Admin Express 2019 tws&npzmmsm;[de/ MEHC/AT

75



o
PLUIH PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

AUBERIVE VINGEANNE
HONTSAUGEONNATS

Il. Un marché abordable mais peu dynamique

« Des prix moyens dans l'ancien qui varient légérement selon les communes entre 800 € / m? pour une maison individuelle sur les franges les plus
rurales du territoire et jusqu'a 1250 € / m? (ex d'Occey ou Riviére-les-Fosses) sur la pointe sud de la CCAVM.

» Au sud du territoire, les prix sont plus élevés que sur le reste de la Communauté de communes du fait de la légére influence de Dijon qui présente
une attractivité, notamment en termes d’emplois. Ces prix plus élevés peuvent également s’expliquer par des possibilités d'ouverture a l'urbanisation
plus importantes dans ces communes qu'au sein de celles soumises au Réglement National d’'Urbanisme.

Prix au m2 v <579 ¢ ammmmm S > 1256 €
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I11.Un marché des ventes au ralenti

+ La veille immobiliére a permis de recenser = 30 annonces de ventes dans l'ancien (uniquement des maisons) sur 'ensemble du territoire de la CC
AVM.
*  Aucun recensement pour la construction neuve

Type de bien en T Caractéristiques des
errain
location biens

Gros travaux pour rendre
- 2 2
Maisons type T3 50-60m 25000 € OO m habitable
Maisons type T4 -T5 80-140m2 45000 - 100 000 > 000 m?2 Anciennes fermes /
travaux a prévoir

VENTES MAISONS

Grandes maisons o g
e 120-160m2 108 000 - 140 0-2000m
. - Corps de f t

Grandes demeures 180 -200 m? 180X—21 5000€  1000-5000m? orps g fermes @

grandes maisons rénovées

« 4 annonces de terrain a vendre sur le territoire de la CC AVM

n
2200 m2 17000 € (\
4

2527 mz 33356 & X/m2 Constructible mais non viabilisé (hors lotissement)
1752 m2 q26 N 16 €/m?2 Constructible mais non viabilisé (hors lotissement)

1379 m? (ﬁ23iw 17 €/m2

I ————
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Ce que disent les élus :

- Le territoire est marqué par un taux de logements vacants importants (prés de 15% de son parc), cependant ces logements sont difficilement
mobilisables car de nombreux propriétaires privés possédent des biens qu'ils ne veulent pas vendre,.ce qui induit une rétention immobiliére
importante. Il est ainsi difficile pour la collectivité d'agir sur cette problématique.

Le diagramme page suivante met en perspective les prix pratiqués pour chaque type d'offre localement avec les capacités d’emprunt (mensualités
admissibles) en fonction des déciles de revenus des ménages sur le territoire de la CC AVM.

Par conséquent, dans des conditions d'endettement « standards » (en termes d’années de remboursement de prét, d'apport et de taux d'effort) ; les ménages
de la CC AVM sont dans 'ensemble solvables.

[t et et ot s 4 s 4 ¢t o+ 4 £ o ¢ 4 o o ¢ o 4 ¢+ e o § m + m § s o 5 ¢ o 4 ¢ o b ¢ i s s e e e s I e et sk st ks b+t

| Meéthodologie

: La simulation de l'acquisition intégre :

i

|

|

i . les frais de notaires (7,5% du prix d'achat dans l'ancien. 2,5% dans le neuf),
: . des frais financiers (taux d'intérét a 2% pour un emprunt sur 20 ans),
|
|
|
|

» avec un apport de 10% du prix d'achat,

I
|
|
|
I
|
. le prix d'achat, :
I
|
|
|
*  un taux d’endettement a 33% (maximum légal), :

|
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MUNTS“AUUEONNAIE
) Médiane de . 3 . ,
4¢me décile 6%me décile  7°me décile  gemeqgcile 9émedécile

revenus

Mensualité adtnls?|b|e . 500 €/mois 700 €/mois 780 €/mois 850 €/mois 950 €/mois 1100 €/mois
Avec un reste & vivre de 1500 € min } : } : ; ;

Budget™* 125 ooo € 190 ooo € 200 ooo € 220 ooo € 250 ooo € 300 000 €

~—
Mmson type T4-T5 (trqvcux) 80 000€ - 31 0 €/mois x \

Produits accessibles Grande maison (coeur de marche) 125 OOO€ 490 €/M

Couple

Mne 200 000€ - 780 €/mois

Maison neuve (30 000€ 1el(|n +1 00€ construcﬁon) - 500 €/mois

Mensualité admissible . ) . ) ) )
Avec un reste & vivre de 1800 € 8051 €/mois 880 f/mms 950 €(m0|s 1100 f/m0|s 1 200 3€/m0|s 1 340 ?/m0|s

Budget* 210 000 € 230 000 € 250 000 € 300 000 € 310000€ 350000 €

M“Wravaux) 80 000€ - 31 0 €/mois

Couple ‘
avec 1 Produits accessibles N m‘on (coeur de marché) 125 OOO€ 490 €/m0|s
enfant : } 3 ‘
G\de demeure 200 000 - 780 €/mois
Maison neuve (30 000€ terrain + 100 000€ construction) - 500 € /mois
* Simulation budget :
» Individuel Individuel o DHee

Apport | 10 % - Taux d’intérét | 1,5 % - Taux d’effort | 33 %

ancien neuf A partir des revenus disponibles des ménages locataires sur la CC AVM
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IV. Le marché locatif privé restreint voire inexistant

+ 1seule annonce de location (maison).

i ti
Type de t.nen en Surface en m? Loyer CC ot Caractéristiques du
location bien

Maison type T3 67 m? 405 € a3l }ffr:;s:: fauveﬁc
AN

L’avis des agents immobiliers :

De maniére générale, le territoire de la CC AVM est un secteur encore peu recherché par les acquéreurs mais tend a gagner en importance. Ce phénomeéne
s'explique en partie par la crise sanitaire et le besoin d’extérieur recherché par les citadins.

La dynamique de marché est tendue en ce qui concerne les ventes avec peu d'offres disponibles et de nombreux acquéreurs. Cette dynamique est
inexistante sur la location car ce secteur dispose rarement de biens.

Cependant, la crise sanitaire a impacté le marché local rendant les prix 20 a 25% supérieurs a l'estimation initiale des biens malgré le fait qu'une grande
partie d’entre eux datent d’'au moins 10 ans. En effet, l'offre se concentre sur des biens individuels anciens avec des travaux, que ce soit des
rafraichissements ou au contraire des travaux d’envergure. Du fait d'une offre récente et de qualité trés limitée, les acquéreurs sont préts a mettre le
prix et achetent des biens en bon état trop grand pour la taille de leur foyer plut6t que des biens adaptés a leurs besoins mais avec beaucoup de travaux.

Les constructions neuves et les terrains sont des biens rares et quasi exclusifs, méme les terrains non viabilisés trouvent des acheteurs.
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communaut
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Limites d'EPCI

1
A

Zonage Pinel

Limites communales

MONTSAUGEONNAIS
Zonage loi Pinel
PLH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

'of’/ &
(Cd rand Langres f

(C des Trois Foréts

Saint-Loup-sur-Aujon

Perrogney-les-Fontaine:

Auberive

Chassigny

Coublanc

(C du Pays Chatilrpna
Dommarien

' Le Montsaugeonnais Choilley-Dardenay

Riviere-les-Fosses
Isomes

(C Mirebellois et Fontenois

(CdesVallées de laTilleet de I'lgnon

& ZoneC

(C des Quatre Riviéres

(C Val de Gray
Réalisation : CITADIA - Mai 2021

construction et de I'habitation

Sources : Admin Express 2019 - Arrété du Ter aodit 2014 pris en application de l'article R. 304-1 du code de la

MERC/AT
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CONSTATS

Une dynamique de construction faible et en baisse, mais une
demande portant sur des produits neufs.

Un cceur de marché constitué de produits anciens, avec travaux,
pouvant rebuter les potentiels acquéreurs.

Des niveaux de prix variables selon les secteurs, tout en restant
accessibles pour les ménages primo-accédants du territoire.

PREMIERS ENJEUX

-

= La conciliation des dyn ] re)mise sur le marché de
logements avec les dyna économiques / démographiques
(nouvelles constru quéte de la vacance et réhabilitation
du parc existant).

= La capacité rito
résidentiels des es.

xOﬁ
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Chapitre 4 : Les besoins speaifigues

I. Une population vieillissante sans solution d’hébergement adggte

+ L'étude socio-démographique met en avant un solde naturel
négatif (-0,1% par an entre 2012 et 2017) notamment lié au
vieillissement de la population

+ Aussi, lindice de jeunesse a diminué, passant de 0,82 en 2012 3 0,73
en 2017, traduisant alors une augmentation des plus de 60 ans par
rapport aux moins de 20 ans. Entre 2012 et 2017, il y a eu 195
personnes agées de plus de 60 ans supplémentaires.

* En 2017, 30% de la population de la CC AVM a plus de 60 ans, dont
12% de plus de 75 ans.

s Sur le territoire, la population séniore est majoritairement
propriétaire ce qui représente 90% des 65-79 ans et 91% des 80 ans
et plus, soit une proportion plus importante que 'ensemble de la
population.

* Presque lensemble des séniors vivent dans une maison,
seulement 3% vivent dans un appartement.

Source : INSEE RP 2017 [I21042 |1 2017 T ccAvm

© Pop>6bans | 3325 3520 11%
~ Pop>75ams 1859 1965 11%
" Ensemble population | 8537 8412 -0,3%

Statuts d'occupation de la population séniore
Source : INSEE RP 2017

W 65-79 ans
90% 1%
’ 78% 80 ans et +
) H Ensemble de la population
14%
3% 3% 5% 6% 3% -
— | |
Propriétaires Locataires HLM Locataires privés
Types de logements occupés par la population séniore
Source : INSEE RP 2017
W 65-79 ans
80 ans et +

H Ensemble de la population

97% 97% 94%,

3% 3% 6%
—— |

Maison Appartement
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Il. Les demandes de logements sociaux chez les personnes adgées

Le facteur age est a prendre en compte dans l'attribution d’un logement

Demande émanant des seniors - CC d'Auberive Vingeanne et

social dans le sens ou il n'est pas facilitant pour accéder a ce genre Montsaugeonnais - Source : SNE 2020
d’hébergement. Parmi les demandeurs de logement social, 14 ont 60 ans ou 25% 23% 23% 99y
plus, ce qui représente 23% des demandes de logement social de la CC Tg:f K4
AVM. 1 seul ménage de plus de 60 ans s'est vu attribuer un logement. 10% 550
o |

Cette situation peut s’expliquer par le fait que le territoire ne dispose que 0%

P . , 60-74 75 + 60 +
d’une seule offre de logement adaptée a la perte d’autonomie. L'EHPAD o aneet ane et

m CC d'Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais H Haute-Marne

Saint-Augustin a Longeau-Percey dispose d’'une capacité de 77 lits, dont 68
places en hébergement permanent composée d’'une unité de vie protégée
de 12 place et d’un pdle d’activités et de soins adaptés (PASA) de 14 places ;
3 places en hébergement temporaire et 6 places en accueil de jour.

Les ménages de plus de 75 ans de la CC AVM présentent des niveaux de revenus trés [égerement inférieurs a ceux observables a l'échelle départementale.

Ceci est & mettre en relation avec le fait que le territoire soit rural et agricole, ce qui implique une population plus pauvre

Revenus disponibles des ménages de plus de 75 ans
de laCC AVM

Source : données Filosofi 2018 - Revenus disponibles

25400€

21130¢€ D

qu'ailleurs.

29940€

16440 € 17810€ 19320€
13150 € 15000€ | |
]z' I=\v 1810 € 430 € 220 €
480 € 010 € 600 €
870.€ 970 €
1 2 3 4 5 6 , ) i

m CC d'Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais Haute-Marne
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lll.Les jeunes et le logement sur le territoire de la CC AVM

* LaCC AVM compte 1855 jeunes de moins de 20 ans en 2017, ce qui Statuts d'occupation de la population jeune
représente 22% de la population intercommunale. w A s‘;”;;:;':‘:ff kP QOZr‘semble de lo population
+ Les 20-24 ans sont en grande partie (45%) locataires dans le parc 78%
privé, soit une proportion trois fois supérieure a lensemble des
ménages (15 % de locataires privés au sein des résidences
principales). 16% sont locataires du parc social.

59%

45%

+ Les 25-39 ans sont également nettement représentés dans le parc 27% 30%
locatif privé (30%). 16% » 14%
. . ’ . . ° 5%
* En raison des prix de marche relativement accessibles, 27% des e -
20—24 sont deja proprietaires de leur logement. Propriétaires Locataires HLM Locataires privés

+ Les 25-39 ans sont également principalement propriétaires (59%)
bien que dans une proportion moindre a 'ensemble des ménages.
* Une faible partie des jeunes se tournent vers le parc social. Ainsi,
16% des 20-24 ans et 7% des 25-39 ans sont locataires HLM, La

moyenne intercommunale se situe a 5%. , , .
Y Le Schema Departement d’Accueil des Gens du Voyage est en cours de

révision.

Des enjeux sont a relever autour des gens du voyage car des
stationnements illicites ont été constatés sur Longeau-Percey.
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CONSTATS PREMIERS ENJEUX

Une population vieillissante, qui reste a domicile ; une absence
d'offre dédiée sur le territoire

Un parc de logement inadapté a la perte d’autonomie (une majorité
de trés grands logements individuels)

Des jeunes peu nombreux sur le territoire qui ont tendance a
quitter le territoire pour leur parcours étudiant/professionnel ; une
offre de logements locatifs trés peu développée

Aucune prescription concernant les Gens du Voyage

= La prise en des besoin

-

au issement de la population :
e maintien a domicile, évolution de
ables (techniquement et financiére)

adaptation des logements p

l'offre vers des log ﬁ

pour des person
La capacité
pour permettre la décohabitation

surfaces, prix ad

().
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LIVREY 2 - Economie,

agriculture et tourisme
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Chapitre 5 : Le profil économique de la CCAYVM

|. Données de cadrage

4' Nombre d'emplois en 2017

. Une stagnation de ['emploi, réparti entre

différents poles
En 2017, le territoire de la CCAVM compte un peu plus de 2 300 emplois,
concentrés principalement dans 4 communes: Longeau-Percey, le
Montsaugeonnais, Occey, et dans une moindre mesure Villegusien-le-Lac.

PLUIH Auberive Vingeanne el MoniSaugeoinais

Nembre d emplois par commune en 2017
oezaw

0 D 20850

B Ds 504100

B 0= 100 G 200

| RIEFLIRREN

La carte du nombre d'emplois en 2017 fait clairement ressortir une
implantation des activités le long de la RD974. Sur la partie ouest du
territoire, Auberive constitue un pole d’'emplois structurant, notamment en
termes d’emplois publics.

Communes de la CCAVM comprenant plus de 50 emplois en 2017

Commune Nombre
d'emplois 2017
Longeau-Percey 533 P
Le Montsaugeonnais 473 L oo
Occey 213
Villegusien-le-Lac 133 N
Auberive - 86
Perrogney-les-
; 81
Fontaines A N
Le Val-d'Esnoms . . 77
Chalancey £ . 170
Saint-Broingt-les-
59
Fosses

[

[
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4| Evolution du nombre d'emplois

PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

Evolution entre 2007 et 2017 Evolution entre 2012 et 20%4

I

A

Le"Montsaugeonnais g f Le’Montsaugeonnais

[ ] De-2,5a0%
De 0 & 10%
104 15%

Bl Supérieur A 15%
(Maximum de 26% sur 2007-2017 et maximum de 22.7% sur 2012-2017) R —
tion : -
Pas de données (0 emplois en 2007) Gl ik

Sources : INSEE, IGN

WU AUIA
i [cet
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Evolution de l'emploi entre 2012 et 2017 sur les territoires de comparaison

Evolution de l'emploi en base 100 entre 1975 et 2017

120

0,2%
10 e
- - -
100
90
-1.3%
-1,5%
80
70 ¥ < -23%
60 m CC des Savoir-Faire m CC du Grand Langres
1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017 m CCAVM ® SCoT Pays de Langres
= = = CC des Savoir-Faire = = = CC du Grand Langres Département
e CCAVM = = = SCoT Pays de Langres V.
Département

Le territoire s'inscrit dans une tendance longue de perte de dynamisme
économique, plus marquée entre 1975 et 1999. Si le début des années 2000
s'accompagne d'une hausse de lemploi, celui-ci a tendance a stagner
depuis (autour de 2 400, et +23 emplois entre 2012 et 2017), contrairement
aux territoires de comparaison, ol le nombre d'emplois enregistre un léger
recul sur la derniére période.

En interne, les dynamiques sont contrastées, le nord-ouest et le centre du
territoire ayant gagné des emplois sur la derniere période. Sur ce méme
pas de temps, le Montsaugeonnais et Auberive, poles d’emplois du
territoire, ont plutét eu tendance a perdre des emplois.
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2. Un territoire a l'interface de Langres et de
Dijon

Focus définition :

Zone d’emploi: espace géographique a lintérieur duquel la plupart des
actifs résident et travaillent, et dans lequel les établissements peuvent
trouver l'essentiel de la main d’ceuvre nécessaire pour occuper les emplois

offerts.
Zones d'emplois
PLUIH Auberive Vingeanne a

La CCAVM est intégralement intégrée dans la zone d’'emploi
de Chaumont, ce qui révéle des liens économiques
importants avec le reste de la Haute Marne. Nombre d'actifs
travaillent également a Langres et Dijon, facilement
accessibles via la RD74 ou encore 'autoroute A31.

ontsaugeann

\{b

jon

A

+ CITADIA - Juin 2021 4

VOSGES

HAUTE-SAONE

Zones d'emplois :

[ Chétillon-Montbard
[ Dijon

[ Chaumont

Sources : ANCT, IGN,
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2.1. Un taux de concentration de I'emploi révélateur des liens
croissants avec les pdles d’emplois voisins

Focus définition :

Indice de concentration de Uemploi (ICE): rapport entre le nombre
d'emplois et le nombre d’actifs occupés qui résident sur un territoire. Cet
indicateur permet d'informer sur l'attractivité économique du territoire, sur
sa situation de pole d’'emplois. Quand le nombre d’emplois sur un territoire
est inférieur au nombre de résidents y ayant un emploi, ce territoire est
qualifié de résidentiel.

En 2017, le taux de concentration de 'emploi de la CCAVM s'éléve a 65, ce
qui signifie que 35% des actifs occupés travaillent a U'extérieur du territoire.
Les flux domicile travail révelent en effet d'importants liens avec le Grand
Langres et la métropole dijonnaise, et U'ICE de ces deux territoires appuie
cette analyse.

ICE comparés de la CCAVM, du Grand Langres (au milieu) et de Dijon Métropole (3 droite) en
2017

635 117

jﬁ%!. :f%?u !%Et
LY\ Y\ e ¥\

131,17
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| Indice de concenfration de I'emploi en 2017

PLUIH Auberive Vingeanae el Montsaugeonnak

Indice de concenfration de l'emplai :

5
Il De 1304 258

e -
7~ “Ld mentsavgeonnais
¢ 1

1 //1_’.
- e o

0 5 km , PCITADIA
— v s Bt

En corrélation avec la répartition des emplois analysée ci-avant, les
communes de Longeau-Percey, Le Montsaugeonnais et Auberive
ressortent comme ayant un taux de concentration de l'emploi élevé, et donc
un role économique polarisant sur le territoire. Au nord, Perrogney-les-
Fontaines apparait également, du fait de la présence de la ZAE Langres Sud
en sortie d’autoroute, l'un des principaux sites économiques du territoire.

92
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140%
120% 115% 1%
g 97%
100% 84% - 84%
80% 69% 66%
60%
40%
20%
0%
2012 2017

m CC des Savoir-Faire  mCC du Grand Langres

u CCAVM mSCoT Pays de | angres

Sur la derniére période, le taux de concentration de lemploi a eu tendance
a augmenter a léchelle du SCoT, porté par celui du Grand Langres. Celui
de la CCAVM a quant a lui légérement diminué, en partie du fait d’'un léger
recul du nombre d'actifs occupés enregistré entre 2012 et 2017.

.
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3. Analyse de I'occupation @es actifs

Focus définition :

Taux d’activité : rapport entre le nombre d’'actifs de 15 a 64 ans (actifs
occupés et chomeurs) et lensemble de la population correspondante).

Taux d’emploi : nombre de personnes de 15 a 64 ans ayant un emploi sur
lensemble de la population de la méme classe d'age. Il mesure l'utilisation
des ressources en main d'ceuvre disponibles.

Taux de chémage : nombre de chémeurs de 15 a 64 ans sur la population
active de la méme classe d’age (actifs occupés et chémeurs).

3.1. Un taux d'activité croissant en lien avec le recul
démographique

En 2017, le taux d'activité de la CCAVM s'éléve a 78%, soit le plus haut taux
du Pays de Langres. Son augmentation sur la derniére période s'explique
du fait d'une diminution de la population de 15 3 64 ans plus forte que celle
du nombre d'actifs de la méme tranche d'dge. Ces tendances sont
partagées par les autres EPCI du Pays de Langres, ainsi qu'a léchelle
départementale.

Evolution du taux d'activité entre 2012 et 2017 (source INSEE 2017)

Taux d'activité |Taux d'activité
2012 2017
CC des Savoir-Faire 69% 71%
CC du Grand Langres 74% 75%
CCAVM 76% 78%
SCoT Pays de Langres 72% 74%
Haute Marne 72% 73%
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4| Taux d'activité en 2017
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3.2. Un maintien difficile des actifs occupés Evolution du nombre d’'emplois, de la population active et de la population totale entre 1999

Le taux d’emploi de la CCAVM, de 71% en 2017, a également tendance a et 2017 (source INGEE 248

augmenter depuis 2012. Comme pour les tendances observées pour le taux

s , . . , . 9000 _
d’activite, ce renforcement s’explique du fait du recul demographique des 8 412
o - . 8000 — = a5
15-64 ans sur le territoire. Le nombre d'actifs occupés n'observe en effet 8026 L4 8537
gu’'un trés léger recul (-70 personnes). 7000 T & M
6000 - o~ —_
Evolution du taux d’emplois entre 2012 et 2017 (source INSEE 2017) 5000 ey N
3770 3959
4000 < g

o0 o 2863 - 3890

70% 69% 5000 2419

68% 2009 A 2 420 2396

66% 66% | 2256
66% 65% 65% 10000 &~ =
9 63% B

O4% 620 62% 62% I &

69% o 1999 2007 2012 2017

60% | Population active Population totale Nombre d'emplois

58%

56%

Taux d'emploi 2012 Taux d'emploi 2017

m CC des Savoir-Faire  mCC du Grand Langres = CCAVM

m SCoTl Pays de Langres = Haute Marne
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AI Taux d'emploi en 2017

PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

Taux d'emploi :
[ ] De 53 & 60%

@ [] De 60 & 70%
[] De 70 & 80%
I De 80 & 95.5%

e MOﬁtéaUgéonna'is

0 Realisation : crrapiA - uin 2021 QY CITADIA
Sources : INSEE, IGN wems JRcet
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3.3. Un chémage touchant davantage les femmes de moins de
24 ans
En 2017, on recense selon U'INSEE 364 personnes au chdmage au sein de la
CCAVM, ce qui représente 9,4% des actifs de 15-64 ans. Selon la DARES, le
nombre de chémeurs dépasse les 400 personnes au sein de la CCAVM,
mais a eu tendance a se réduire depuis 2017. Celui-ci touche
majoritairement les femmes, et les jeunes en sortie d’études.

= Lahausse observée du taux de chdmage est donc essentiellement
di a la baisse des actifs présents, soulevant un enjeu de maintien
de ceux-ci sur le territoire

Evolution du taux de chémage entre 2012 et 2017 (Source INSEE 2017)

Taux de Taux de
chémage chémage
2012 2017
CC des Savoir-Faire 10,1% 12,0%
CC du Grand Langres 11,8% 11,9%
CCAVM 9.1% 9.4%
SCoT Pays de Langres 10,7% 11,4%
Haute Marne 9.5% 9.8%
81% 10,51 %

~\J

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Nombre de chémeurs au dernier trimestre de l'année précédente, entre 2005 et 2019 (source

DARES 2018)
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Taux de chomage
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Il. Caractérisation de I'emploi

Focus définition : 1. Une histoire indUsthielle Toujours prégnante

Sectt_aur primaire : Il. regroupe lensemble des activites c.iont la fm»ahte 1.1. Un ADN industriel marqué

consiste en une exploitation des ressources naturelles : agriculture, péche, Répartition des emplois par secteur d'activité en 2017 (Source INSEE 2017)
foréts, mines, gisements. L'agriculture regroupe ici les activités agricoles,
sylvicoles et de péche / aquaculture.

Secteur secondaire : Il regroupe U'ensemble des activités consistant en une
transformation plus ou moins élaborée des matiéres premiéres (industries '
manufacturiéres, construction).

Secteur tertiaire : Il est composé du :

Tertiaire principalement marchand (commerce, transports,
activités financiéres, services rendus aux entreprises, services rendus aux
particuliers, hébergement-restauration, immobilier, information-
communication) ;

.. .. T S \ = Agriculture
Et du tertiaire principalement non-marchand (administration

publique, enseignement, santé humaine, action sociale)

» Industrie
= Construction

Le périmétre du secteur tertiaire est de fait défini-par complémentarité » Commerce, Transports, Services divers

avec les activités agricoles et industrielles (secteurs primaires et
secondaires).

Adm publique, Enseignement, Santé, Act sociale

Au sein des emplois de la CCAVM :

e La part de lagriculture reste relativement faible au sein du tissu
économique du territoire. Elle s’éleve en revanche a 15% a 'échelle
du SCoT du Pays de Langres.

e A contrario, lindustrie représente plus du quart des emplois de la
CCAVM, portant le secteur secondaire a 32% des emplois en 2017.
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e Le secteur tertiaire représente de fait un peu plus de la moitié des 2. L’emplo, selon les s > Onomlques
emplois, traduisant une tertiarisation en cours de 'économie du L. . , .
territoire. une tertiarisation de I'@&ofrdmie

Evolution de l'emploi selon les secteurs d'activité (Source INSEE 2017)
La sphére productive -

consommés hor
principalement v

0,6%
[ |
[ -I III-I lITII IITIl III L emplois entre 1975 et 2
0,5% -0,5% N
28%

-21% -

Agriculture Industrie Construction Commerce, Adm publique, o _< H H 4 H
Transports, Services Enseignement. Santé, sentes dans la zone - s’est au contraire affirmee au sein de
divers Act sociale (+0,7% par an en moyenne, soit pres de 300 emplois

m CC des Savoir-Faire mCC du Grand Langres mCCAVM mSCoT Pays de Langres = Département )
recul des activités productives.

volution de l'emploi, et des sphéres présentielle et productive entre 1975 et 2017 (Source
INSEE 2017)
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Etablissements selon les sphéres de I'"économie productive en 2015 (nombre de salariés
selon les sphéres) (Source CLAP 2015)

Taux d'établissement productifs Taux d'actifs productifs

47,24% 40,16%

Movyenne nationale : 40,27% Moyenne nationale : 34,64%
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Le territoire compte 11 zones d’activités économiques. Cing d’entre elles se
situent le long de la RD974, et la ZAE Langres Sud bénéficie quant a elle de
la sortie de U'A31. Cette derniére accueille principalement des activités
logistiques, en lien avec sa localisation.

A noter que la ZA d’Auberive est aujourd’hui désaffectée, et que l'ancienne
gare de Vaillant constitue aujourd’hui un lieu associatif,
d'agriculture/maraichage et de réinsertion par le travail. Un projet de
transformation agroalimentaire pourrait également y voir le jour.

= Les vocations futures de ces espaces détermineront leur zonage,
dans lobjectif daccompagner réglementairement ces projets.

Trois zones ont été fléchées « prioritaires » par le SCoT et pourront prévoir
a horizon 2035 des surfaces de développement de plus de 3 hectares : la
ZAE Langres Sud, la ZAE Le Vernoy, et la ZI Les Epinois Chanois. Au méme
horizon, lensemble du développement économique ne devra pas
consommer plus de 15 hectares, pour toutes les zones de la CCAVM, et hors
surfaces déja viabilisées.

Un atlas des zones d'activités économiques vous est proposé en annexe du
rapport de présentation.

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation
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1. Un tissu commercial peu dense ; un enjeu

d’animation des bourgs
Selon la BPE de U'INSEE, la CCAVM accueille 26 commerces en 2019. Il s’agit
trés principalement de commerces de proximité (épicerie, boulangerie..),
répondant aux besoins quotidiens des habitants. Cette densité
commerciale se révele bien plus faible que celle des territoires de
comparaison : le maintien des commerces existants, qui participent a
lanimation des bourgs constitue donc un réel enjeu.

Nombre total | Densité pour Dont Dont Dont
de 10 000 commerces | commerces | commerces

commerces habitants | de proximité |intermédiaires| supérieurs
CC des Savoir-Faire 76 49 31 44 1
CC du Grand Langres 146 69 55 84 7
CCAVM 26 31 19 7 0
Pays de Langres 248 55 105 135 8
Haute Marne 857 49 330 491 36

Densité commerciale pour 10 000 habitants (source INSEE BPE 2019)

80
70
60

50

40
30
20
10

0

CC des Savoir- CC du Grand CCAVM
Faire Langres

Pays de Haute Marne

Langres
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Les communes de la CCAVM disposant de plus de 2 commerces (source INSEE BPE 2019)

Nombre de
commerces
Le Montfsaugeonnais
Longeau-Percey
Auberive
Chassigny

Perrogney-les-Fontaines

Rouvres-sur-Aube

N [N N[N N [~

Villegusien-le-Lac

Les commerces sont principalement situés au sein des communes les plus
peuplées du territoire, et en particulier La Montsaugeonnais et Longeau-
Percey.

A noter gqu'une offre de commerces ambulants permettent d'irriguer le
territoire, et que de nombreux marchés de producteurs l'animent et
proposent des produits locaux aux habitants (Longeau, Saint-Loup,
Montsaugeon..).

Par ailleurs, plusieurs espaces proposent des produits locaux, en circuits
courts : la Régie Rurale du Plateau a Vaillant, le local commercial du réseau
Made in Pays de Langres, la multiferme du Val dEsnoms.. Biotope a
également un projet de patisseries bio, avec un local de vente sur place.
Des réflexions sont dailleurs en cours pour un Projet d’Alimentation
Territorial a l'échelle du Pays de Langres.
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Nombre de commerces en 2019

PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

Suini-l.oup-sur-Aujqn;
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Riviere-les-Fosses

5 km Réalisation : Crrapia - ket 2021 QY CITADIA
Sources : INSEE Base permanente des équipements 2019, IGN ez et
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2. L'armature commerciale du SCoT
Pour laccueil de nouveaux commerces, le SCoT fleche trois localisations
préférentielles, ou seront accueillis des types de commerces
complémentaires (aux surfaces de vente différenciées) :

o Les zones commerciales périphériques ;
o Les centralités majeures ;
o Et les centralités villageoises.

2.1. Longeau-Percey

La commune, qui se découpe en deux bourgs fusionnés, présente le plus
grand nombre de ses commerces et services au sein du bourg de Longeau,
le long de la D974 qui le traverse. On y retrouve, entre autres, un garage,
un salon de coiffure et un institut de beauté, ainsi que plusieurs bars, hotels
et restaurants. D'une superficie bien moindre, Percey-Le-Pautel présente
également quelques commerces dispersés sur la D67: un garage, un gite,
un restaurant.

Linéaire de commerces! Hi*
le long de la D974

La ZAE du Vernoy, au sud du bourg, compte 11 entreprises dont des grandes
enseignes (Intermarché CONTACT et Drive, épicerie C'Frais) qui regroupent
les commerces alimentaires, ainsi qu'une station-service.
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2.2. Le Montsaugeonnais
Site Patrimonial Remarquable (SPR), et Petite Cité de Caractere, le village
de Montsaugeon est une commune touristique animée, mais c'est dans les
villages de Prauthoy et de Vaux=sous-Aubigny (avec lesquels Montsaugeon
a fusionné) que l'on retrouve l'essentiel de 'offre commerciale.

2.2.1. Prauthoy
A Prauthoy, les enseignes se répartissent essentiellement en centre-
village, le long de la Grand’ Rue (la D974). Celles-ci sont tournées vers les
achats quotidiens (alimentation, pharmacie, jardinerie), et on retrouve
plusieurs hotels, gites et restaurants du fait de lactivité touristique du
secteur.

Z| et artisanale
Les Epinois-Chanois

"i s
/ 5

Grand' rue (D974) ou_ .:
sont répdrtis les”" .
ommerces-* -

Commerces sur la RD974 (Google maps)

A noter que le SCoT identifie une zone de revitalisation commerciale de
part et d'autre de la RD974, ou le maintien du commerce constitue un enjeu.
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U . sty
*% "AUBIGNY
SURBADINZ o’

~

v

La Grand'rue (RD974) a Prauthoy (Google Maps)

2.2.2. Vaux sous Aubigny
A Vaux-sous-Aubigny, c’est également le long de la D974 ainsi que de la
D140 perpendiculaire, que se trouvent un bar-tabac- presse, une supérette

Vival, une boulangerie-patisserie, un garage, un bureau de poste, et 'un
hotel.

Commerces le long de la RD974 a Vaux-sous-Aubigny (Google Maps)
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3. Des complémentarités a trouver avec les
ferritoires voisins

Entre la CCAVM et Langres, la zone commerciale de Saints-Geosmes, qui
s'est développée a l'est du village, accueille de nombreux commerces
(Leclerc, But, Gamm Vert, Boulangerie Louise..) venant concurrencer les
commerces localisés dans le centre-ville de Langres, mais aussi sur la
CCAVM, selon les acteurs du territoire.

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Cet important site commercial se situe en effet a moins de 10 minutes en
voiture de Longeau-Percey, via la RD974.

= Un enjeu fort de maintien des commerces, en complémentarité
avec les zones de périphérie, s'observe alors.
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CONSTATS PREMIERS ENJEUX

Une stagnation globale de l'emploi, mais un léger affaiblissement des
péles d’'emplois du territoire (Longeau-Percey, Le Montsaugeonnais,
Auberive..), principalement situé le long de la RD974 ;

Des liens économiques importants avec les pdles d'emplois
extérieurs : Dijon, Langres, Chaumont... ;

Un taux de chomage qui reste contenu, touchant cependant
principalement les femmes et les moins de 24 ans;

Un ADN industriel marqué, dans un territoire pourtant trés
résidentiel ;

Un maillage de Zones d'Activités Economiques principalement
concentré le long des axes structurants (RD974, A31) ;

Une offre commerciale répondant aux besoins de proximité, mais
aujourd’hui assez peu diversifiée ;

Quelques poles commerciaux périphériques, en sortie de bourgs;

Des circuits courts qui se développent, permettant un accés aux
produits locaux pour les habitants

Conforter le tissu _économique local, en anticipant les besoins,
notamment fonciers, des activités implantées et qui souhaitent
s'installer sur le territoire ;

Veiller a la qualité des ZAE, qui participe a l'attractivité du territoire :
services aux entreprises et salariés, diversification des modes de
desserte, intégration paysagere et environnementale... ;

Maintenir des linéaires commercants dynamiques, vecteurs
d'animation, en cceurs de bourgs, notamment a Longeau-Percey et
au Montsaugeonnais, en complémentarité des zones commerciales
de periphérie (Saints-Geosmes) ;

Accompagner le développement des circuits courts, via des
solutions fonciéres ou immobiliéres adaptées.
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Chapitre 6 : Diagnostic agricele

1. Un parcellaire dominé par les espaces

enherbés et les grandes cultures

La communauté de Communes d’Auberive Vingeanne Montsaugeonnais
posséde une surface agricole utile (SAU) de 41272 hectares (RPG 2019),
réservant ainsi plus de 54% de ses terres aux activités agricoles. C’est plus
particulierement la partie est de la CCAVM qui comprend ces terres, du fait
du couvert forestier important de 'ouest. Les exploitations agricoles dans
la partie Ouest et Nord sont en effet localisées dans la zone du Parc naturel
National de Foréts.

1.1. Deuxrégions agricoles
Deux petites régions agricoles composent la CCAVM :

e | a Bassigny Vingeanne aux sols lourds et humides sauf pour les
plateaux calcaires. Les sols calcaires sont des sols dits « de
surface », sensibles a lérosion. Dans certaines zones, des
pelouses calcicoles, typiques de ce genre d'écosysteme, sont
observables. La Bassigny Vingeanne comprend des exploitations
de taille moyenne (90 ha) en polyculture élevage. Elle fait office de
transition entre les sols de Bourgogne, calcaires et ceux marneux
de Lorraine.

e Le Plateau Langrois - Montagne, partie la plus élevée du Plateau
de Langres avec des sols superficiels, perméables mais assez
pauvres. Les exploitations y sont de tailles importantes (175ha) et
orientées vers les grandes cultures céréaliéres.

Bourgs et hameaux sont entourés de prés-vergers et d'espaces enherbés
(42 % des surfaces agricoles en jachéres et paturages permanents). Les
activités d'élevage sont majoritairement localisées sur des terres a faible
potentiel agronomique. Au total, 35% des surfaces agricoles sont occupées
par des prairies permanentes ou temporaires (17 417 ha).

A noter que l'élevage laitier est fortement valorisé par l'aire géographique
de UAppellation d'Origine Protégée Langres (pate molle a croite lavée)
ainsi que de 'AOP Epoisses qui constituent une barriére au phénomene de
« retournement de pature ».

Dans les espaces plus plans et ouverts, notamment sur le plateau, se
localisent les grandes cultures céréaliéres (blé, orge, colza, mais) pour
42% des surfaces. Les cultures de blé tendre (16,2%), d'orge (13,2%), et de
Colza (8,7%) occupent a elles seules prés de la moitié de la surface
agricole. D'autres cultures sont également présentes comme le mais grain
et ensilage (3,1%) et les protéagineux (0,7%).

= Ces derniéres années, on observe une augmentation croissante
des surfaces céréaliéres, qui grignotent les parcelles d’élevage.
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Le Registre Parcellaire Graphique sur le territoire

PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnals

5 km
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Gel (surfaces gelées sans production)
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Fourrage
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Fruits & coque
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Légumes ou fleurs

Divers

Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autres oléagineux
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Protéagineux

Plantes & fibres

B surfaces en eaux

Réalisation : Citadia Conseil - Octobre 2021
Sources : IGN 2020 - RPG 2019 CONSEIL
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Les périmétres AOC du territoire
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Réalisation : Citadia Conseif - Octobre 2021
Sources : IGN 2020 - INAO CONSEIL
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Utilisation du parcellaire agricole (surface en ha, RPG 2019)

Cultures Légumes frais et secs;

industrielles; 29 10
_‘—“\—\h!’f—/—_

Autres; 157

Surface enherbe; __— Mais grainet ensilage;
17417 15995

Geletjachéres; 565

Protéagineusx; 380‘42__7
Autres Oléagineux; \\

172,81 Tournesol; 229,36

Colza;

445764 .
Autres céréales;

1006,88

1.2.Une hétérogénéité des terres agricoles qui
conditionne leur usage : une faible production de
fruits et légumes

La diversité des reliefs du territoire influe fortement sur la qualité
agronomique des sols et ne permet pas la continuité des cultures, contraint
les terres a étre fragmentées. Cette caractéristique génere une diversité
de productions, mais créé également des inégalités entre les producteurs.

« Les terres du territoire ne sont pas toutes favorables aux cultures :
dans le plateau ce sont des cailloux » (Source : entretien Crémerie)

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Conséquence directe des potentialités agronomiques des sols, on observe
une faible production de légumes de plein-champs. D'apres le RPG 2019 le
territoire compte 7,58 ha de vergers (principalement pommes, poires et
coings) et 9,57ha de légumes de plein champ ainsi que 0,2%ha de vigne.

« On manque de légumes de plein-champs » (Source : entretien Régie
Rurale)
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Orientation Technico-Economique Agricole

PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

e
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Iture dominante
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[ Bovins mixte

[ BovinsIait

I Viticulture & Céréales et oléoprotéagineux
1 nc.

Le Montsaugeonnais

Réalisation : Citadia Conseil - Octobre 2021
Sources : IGN 2020 - RA 2010 CONSEIL
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2. Une agriculture en  mutation: de
I'agriculture a I'alimentation, un enjeu de
résilience

Les systemes alimentaires sont composés de U'ensemble des filieres de
production agricoles a destination de lalimentation humaine. Ils
regroupent l'ensemble des acteurs du champs a l'assiette, c'est-a-dire : les
exploitants agricoles, les transformateurs (abattoir, fromagerie,
conserverie, etc.), les grossistes, les logisticiens, les distributeurs de la
restauration a domicile (détaillants, commerces spécialisés, etc.) et les
distributeurs de la distribution hors foyer (restauration collective,
réservation commerciale, etc.)

2.1. Le développement de I'agriculture biologique

Depuis 4 ans, on observe une forte dynamique de conversion de surfaces
en direction de l'agriculture biologique a l'échelle du département de la
Haute Marne. En 2019, 146 fermes étaient sous labellisation AB avec une
augmentation de 34 fermes en 1 an (+33%). Cela représente 16 328 ha sur
le département dont plus de 8000 ha en conversion. Ce sont
majoritairement des exploitations en grandes cultures qui se labellisent
(41%), suivies par les bovins viande et lait (29%) et le maraichage (11%).

« Depuis 4 ans on observe une grosse progression des surfaces en bio
et des conversions : +25% des exploitations (Grandes cultures et/ou
fourrage, élevage bovin lait ou viande allaitant) » (Source : entretien GAB

52).

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

2.2. Une dynamique de producteurs engagés dans les circuits
courts

Les producteurs engagés en agriculture biologique du territoire sont
dynamiques et souhaitent pourla plupart s'investir dans des démarches en
circuits courts. A Auberive, 2 a 3 producteurs proposent de faire de la farine
avec et sans gluten, bio et local. Des variétés anciennes de céréales sont
aussi transformées. Ils ont aussi intégré une pizzeria et un point de vente
directe a leur projet.

Le territoire dénombre une trentaine de lieux de vente de produits
alimentaires en circuits courts. Plusieurs outils permettent de les
recenser:

- < Lacarte des producteurs de Haute-Marne par La Chambre d’Agriculture
du 52;

- Bienvenue a la Ferme : la carte des adhérents au réseau ;

< Acheter a la source: Cartographie des producteurs et cultivateurs
francais en vente directe ;

- Fait local : cartographie de producteurs francais en circuits courts ;

- Liste des lieux d'approvisionnement en produits locaux et circuits
courts en Pays de Langres, édition juin 2021 par le PETR de Langres.

Carte des lieux de vente en circuits courts en cours
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Citons par exemple :

La Maison de Courcelle est un haut lieu de valorisation des
productions locaux et d'échange avec le monde agricole. Elle posséde
une vocation de promotion environnementale et alimentaire de qualité.

Multiferm est un magasin de M“etife"m

producteurs dont le président LE MAGASIN DES PRODUCTEURS
(personne interrogée dans le cadre

des entretiens) est : membre de la confédération paysanne, élu
communal et exploitant agricole en aviculture. Ce magasin comprend
2 sites : Val d’Esnoms et Asniéres lés Dijon. C’est au sein du 2™ que
80% du chiffres d’affaires est réalisé. Les producteurs, au nombre de
16 sont tous associés. La majorité sont des éleveurs de viande (porc,
beeuf, veau, agneau), des maraichers et des producteurs laitiers font
également parti des associés. En addition, des produits de
producteurs locaux sont commercialisés dans le magasin : miel, biére,
vins, etc. Au total, ce sont 5 emplois qui sont générés directement par
le magasin et une 10aine d’emplois indirects.
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- La Créemerie du Plateau réalise ? X .

L - Cremerie du
'affinage et la vente de fromage au 4 #
sein de marchés et d'épiceries 77 Plateau 7K,
ambulantes. Au sein de leur camion sillonnant les villages on trouve
aussi bien leurs produits issus de la transformation laitiére que du
miel, de la viande, des fruits et légumes, des lentilles, etc. provenant
tous de producteurs locaux. Ces producteurs, en échange,
commercialisent. les fromages de la Cremerie. Cependant, afin de
répondre a la demande, il a diversifié sa gamme en intégrant des
produits _de grandes marques connues des grandes surfaces.
Intervenant a partir de la transformation, il achete les produits de base
nécessaire en travaillant, du plus que possible, avec des produits
locaux et francais. Méme s'ils achétent et vendent également a Rungis,
ils se démarquent des industries en se laissant la possibilité d'acheter
des petits volumes aupres d’exploitations agricoles de petite taille.

2.3. Un enjeu de structurer des filieres pour la restauration
collective

Le Jardin de Cocagne produit des fruits et légumes a destination de publics
variés privés ou publics. Une partie de leur offre est destinée a la
Restauration Hors Domicile comme la restauration collective scolaire. Un
groupement de producteurs, surtout des maraichers, s'est associé a la
démarche formant le Plat'eau bio. Certains chefs cuisiniers sont aussi
impliqués dans cette dynamique de produits locaux de proximité. C'est le
cas du college de Prauthoy et de la Maison de Courcelles (accueil du public
et de jeunes enfants).

« /| est nécessaire de trouver des solutions techniques et logistiques
pour approvisionner la restauration collective en produits locaux »
(Source : entretien PETR)
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« C'est un sujet faisant parti du PAT de Langres et 'outi/ Agrilocal est temps, le tout dans une démarche environnementale intégrée par le
en place pour faciliter le systéeme, mais cela est complexe : ils respect des saisonnalités de la biodiversité.

demandent, par exemple, 8000 cuisses mais ne veulent que tel ou tel

morceau. C'est du géchis ! Cela n'a pas de sens. » (Source : entretien

Multiferm) La Ferme BelAir, producteurs de volailles ils

, , . , . : interviennent a partir du premier jour de lanimal
« Depuis 2 ou 3 ans, on travaille avec un collége et un lycée qui sont i (3 ) s P L p J L
* jusqu'a sa commercialisation aux particuliers. Des

plus ouverts aux produits locaux. Mais la restauration collective est un

. ) ) , (Y ® producteurs voisins assurent la gestion de 170ha de
systéme extrémement normé et « personne ne les attend ». lls n'ont pas pot.. I 8 D . . .

L. ) . ] cereales lui permettant de nourrir ses 1000 poulets
le droit & un traitement de faveur surtout sur le prix. »(Source : entretien . . ’ . )
Cr ) par mois, en addition de pintades, canards, cannes, dindes, chapons, oies,

remerie) poulardes et cogs, en fonction des saisonnalités de la demande. Son
activité d'abatage et de commercialisation en circuits courts lui permettent

d’avoir une appréciation sur l'ensemble de la chaine alimentaire de sa

2.4. Une nécessaire réflexion du foncier pour le maintien et le filiére au sein du territoire. Bien que les terres qu'ils exploitent (en location
développement de filieres locales ou en propriété) soient un héritage familial, 'occupation par des volailles

n'a pas été bien accueillie.

La régie rurale du Plateau, sous statut

d'association loi 1901 a but non lucratif, .G(
intégre une dimension de UEconomie
Sociale et Solidaire puisquelle gere des
chantiers d'insertion professionnelle Elle méne plusieurs activités avec un
effectif de 50 salariés. Le maraichage représente la majeure partie de ses
activités agricoles. De plus, elle s'occupe de la restauration du patrimoine,
ainsi que de la gestion des espaces verts par Uentretien. Depuis plusieurs
années la structure a un souhait d'agrandissement. Initialement, elle
recherchait 4 hectares. Cependant, les contraintes d'accés au foncier leur
ont fait revoir a la baisse leur objectif en passant a 1 hectare. Le projet
initial était la création d’un atelier de maraichage indépendant. Finalement,
c’est un agrandissement qui se mettra en place. La parcelle obtenue étant
en friche, ce sont des chantiers de nettoyage qui ont lieu dans un premier

Régie Rurale
)} duPlateau
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3. Des défis pour demain Le nombre d'installations d’exploitants agricoles ne cesse de diminuer
depuis 2010 :
3.1. Une population agricole qui peine 4 se renouveler
Entre 2008 et 2013, le nombre d’agriculteurs est passé de 369 a 245 Nombre d'installation paran sur la CCAVM
individus, soit une baisse de -18% sur lensemble de la population. (source: MSA, 2020)
Néanmoins, en 2018, on dénombre 288 agriculteurs exploitants soit 4,2% de 16

la population de 15 ans ou plus selon la catégorie socio-professionnelle. En
2018, 2,1% de la population dgée de 55 ans ou + sont des agriculteurs
exploitants. (Source : Insee, RP)

14
12
10

En 2016-2017, la Chambre d’Agriculture de Haute-Marne a identifié 76 chefs
d’exploitations ayant 55 ans ou plus. Ces exploitations (sites et parcelles)
sont a surveiller dans le cadre du maintien de lactivité agricole et d'une
bonne gestion du patrimoine foncier agricole.

2010 2012 2014 2016 2018
Année

Carte de densité des exploitations agricoles par commune (en cours)

Installation d'exploitant agricole
(o)}

3.2. Des batis abandonnés, pour de nouveaux usages ¢
Le lien entre les Hommes et leur terre est marqué et il engendre une
multiplication des batiments non occupés et non entretenus dii a une
volonté de les garder au sein des familles sans toujours pouvoir les
entretenir. Ainsi, les enjeux de sécurité, d’esthétisme mais aussi de faire
revivre les villages apparaissent. Qui plus est, la rénovation fait partie
intégrale de la démarche promue de Zéro Artificialisation Net.

« I est nécessaire d'éradiquer les ruines pour des questions de sécurité
et d’esthétisme (donner/rénover/raser). Néanmoins, pour agir sur les
maisons, sur le village, il y a besoin de subventions et de certificats
d’urbanisme » (Source : entretien Multiferm)
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« Les enjeux de restauration, de supprimer la vacance et le principe de
Zéro Artificialisation net sont centraux » (Source : entretien Régie Rurale)

Mais si la réhabilitation pour la transformation en habitation fait sens en
ceeur de village, les agriculteurs s'inquiétent de limpact de potentiels
changements de destination sur le développement des exploitations
agricoles.

3.3. Une pression de projets d’ENR sur le foncier

La partie Est de la CCAVM (a droite de l'axe routier A31) est marquée par la
présence d'éoliennes. Des projets de futurs parcs éoliens et
photovoltaiques dans cette partie de lintercommunalité sont a lorigine de
pressions importantes sur les terres agricoles. La préservation des sols a
haut potentiel agronomique est un enjeu. Par ailleurs on observe un
déséquilibre dans cette intercommunalité, divisée en deux par l'autoroute
A31, potentielle source de conflits entre les acteurs du territoire. Les futurs
aménagements fonciers devront prendre en compte cette situation
particuliére et veiller & ne pas accentuer ce déséquilibre.

«ll y a un phénoméne récent de mise en place de panneaux
photovoltaiques. C'est inadmissible d’occuper ainsi des terres agricoles.
Si les champs ou ils prévoient d’installer les panneaux sont des friches
industrielles, nous ne nous y opposons pas. Mais les entreprises
d’énergies renouvelables font des propositions financiéres alléchantes
en proposant des baux de longue durée offrant des rentes annuelles de
4000 €, en sachant que le rendement pour un blé moyen est de 1000€
(soit une différence de 3000€/ha) » (Source : entretien Multiferm)

« A l'est on a une saturation du paysage éolien, créant un sentiment
d’injustice par rapport a lautre moitie. /| faut faire attention, et
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notamment pour le photovoltaique, nous ne savons pas ou cela va se
situer » (Source : entretien Régie Rurale)

Le tableau ci-apres contient les installations soumises a autorisation ou a
enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation
d'activité) dont le code NAF est "35 - Production et distribution d'électricité"
dans le périmétre de la CCAVM.

Source : Géorisques, 22/10/2021

Numéro Nom Code Commune | Régimeen Etat
diinspec- établisse- | postal vigueur d’activité
tion ment
0030.12568 EOLE des 52190 CHOILLEY- Inconnu En
Charmes DARDENAY construction
0057.04327 Centrale 52200 BRENNES Autorisation En
Eolienne du fonctionne-
Plateau de ment
Langres
0057.04331 CEPE 52190 AUJEURRES | Autorisation En
LANGRES fonctionne-
SuUbD ment
0057.04617 SAS CMV 52160 CHALANCEY Enregistre- En fonctionn-
Biogaz ment ement

Il n'y a actuellement qu'un seul projet se situant sur la commune de
Montsaugeonnais. En addition, une multitude d'autres petits projets a des
stades de maturation trés hétérogenes (diversité d'échelle, de taille de
projet, et des avancées trés amont) existent.
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3.4. Un foncier « verrouillé » qui freine le renouvellement et favorise
I'agrandissement

Malgré le travail du GAB, de 'ARDEAR et de la Chambre d'Agriculture en
faveur de la dynamisation de linstallation et du porter a connaissance de
linstallation/transmission, une part importante des transmissions de
terres est réalisée au sein des familles, ou par lintermédiaire de
connaissances personnelles rapprochées. Conjugué a la rareté des
repreneurs, les conséquences sont multiples :

- les acteurs de la transmission/installation n'ont pas connaissance de la
totalité des transactions effectuées, ce qui freine l'accés aux terres de
candidats dit « hors cadre familial ».

« Tout le monde se bat sur le foncier. Les départs en retraite liés aux
difficultés davoir des repreneurs font que les « gros » agriculteurs
achétent sous la table et on l'apprend seulement aprés » (Source :
entretien Régie Rurale)

« I/l y a beaucoup d'affaires en héritage, il faut étre de la famille pour
connaitre » (Source : entretien PETR)

« Les exploitations agricoles, « ca reste des histoires de familles »
(Source : entretien Ferme Bel Air)

« L'une des raisons des refus des agriculteurs de céder leurs terres est
l'attachement & /a terre » (Source : entretien Régie Rurale)

- Les prix montent :

« les grandes fermes prennent de la place et font pression : le prix du
foncier monte et il est plus difficile d’investir dedans » (Source : entretien
GAB 52)
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- Les exploitations s’agrandissent :

« Les tailles des fermes ne cessent d'augmenter. On passe de 4 fermes
a 1 par fusion » (Source : entretien Cremerie)

- Ce phénome accentue le vieillissement de la population agricole puisque
certains agriculteurs ne. souhaitent pas céder leurs terres a des
exploitations.voisines mais ne trouvent pas de repreneurs.

3.5. Un morcellement des terres source de difficultés pratiques et
administratives

On constate un faible remembrement s'agissant du département de la

Haute Marne. Par conséquence, certains agriculteurs font face & une

complexité administrative et logistique forte et, notamment pour les

exploitations dont la gestion est faite par plusieurs exploitants (ex : GAEC).

« Lorsqu'il n'y a pas eu de remembrement, cela est trés compliqué pour
les exploitants : il y a une multitude de propriétaires pour un exploitant.
Mais, pour faire des transferts de droit pour la PAC, c'est extrémement
compliqué d’un point de vue administratif » (DDT)

Pour le territoire de la CCAVM: « // y a un réel enjeu sur le parcellaire »
(Source : entretien Régie Rurale). Les communes ou aucun remembrement
a été réalisé sont sources de difficultés : d'une part les exploitants sont
contraints d'avoir une multitude de parcelles pour pouvoir exploiter;
d’'autre part les propriétaires ne retrouvent pas toujours leurs terres.
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3.6. Uneressource en eau entre recherche d'autonomie et conflit
d'usage
La thématique de U'eau fait émerger trois enjeux :

- L’accés aleau:lensemble des terres agricoles n'ont pas acces a l'eau
tandis que certaines cultures ne peuvent étre produites sans systeme
d'irrigation ;

« Dans /a relation eau et terre, la problématique d'acces a 'eau et de /a
ressource en eau est existante » (Source : entretien PETR).

- la ressource quantitative : ces dernieres années, certaines cultures
n‘ont pas eu un accés suffisant en eau pour assurer une production
optimisée. Des conflits d'usage entre pratiques agricoles et
consommations privées sont apparus.

« [ci, ils se battent pour [autonomie pour la ressource en eau.
Cependant, depuis 3 ans, il fait chaud et sec ce qui engendre des
conflits d’'usage entre les consommations individuelles privées, l'eau
pour abreuver les bétes, etc. La réserve en eau a quand méme couté
58 000 € »(Source : entretien Multiferm)
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- la qualité de cette ressource : le territoire calcaire de la CCAVM peut
présenter des risques d'érosion et de lixiviation. Le sol de
UIntercommunalité a un positionnement charniere concernant les
bassins versants. En effet;/le territoire se situe a la fois sur le Bassin
de Seine Normandie mais aussi'sur celui de Rhone Méditerranée. La
qualité de l'eau est donc asurveiller. Les pratiques agricoles comme
les bandes enherbées, l'utilisation contrélée et évolutive de produits
phytosanitaires .ou bien la présence de haies et de bosquets
permettent de limiter 'érosion et la pollution des eaux. Les élevages
bovins et laitiers sont notamment concernés.

« On constate des problémes de nitrates, de polluants d’origine
agricole » (Source : entretien Régie Rurale)

3.7. Un enjeu d'acces aux voies rurales
Les acceés routiers en milieux ruraux sont des outils de travail
indispensable pour les exploitants agricoles. Leur utilisation est
quotidienne et conséquente au vu de la taille des engins y circulant.

D'aprés les acteurs interrogés, il semblerait que l'état des voies d’accés ne
concordent pas avec leur utilisation, les installations routieres sont en
général mal adaptées aux engins agricoles (hauteur et largeur des ponts,
largeur de route pour croisement des engins, poids des engins, etc.). Ont
été cités en exemples les communes de Vaillant et Chalancey.

« Les chemins ruraux non entretenus se referment » (Source : entretien
Régie Rurale)

« Pour les axes routiers, « on fait avec » puisque 'argent est mis dans
les villes donc on n'entretient plus les villages » (Source : entretien
Crémerie)



o
PLUIH PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation
“lM HUFN['TT;A FU UVEIOMNGNEAAINEN E

3.8. Un enjeu de d'adaptation au changement climatique
Des réflexions doivent émerger afin de promouvoir des productions a
fortes valeurs ajoutées s'intégrant dans un contexte de changement
climatique. Ces démarches regroupent plusieurs thématiques abordées
précédemment : laccés a la ressource en eau, la préservation de
l'environnement, la valorisation des productions et la structuration des
systémes alimentaires.

« L’enjeu sur les cultures a fortes valeurs ajoutées notamment en vue
du changement climatique est capital » (Source : entretien GAB 52)
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5. Des zonages et périmetres qui impactent
I'activité agricole

La totalité des communes de la CCAVM est localisée en zone soumise a
contrainte naturelle (ZSCN') et zone soumise a contrainte spécifique
(ZSCS?). Dans ces zones, les agriculteurs sont éligibles a des aides
compensatoires de 'Union européenne liées a ces handicaps.

Le territoire comporte par ailleurs 5 sites Natura 2000°:

- la Zone spéciale de conservation FR2100275 « Marais tourbeux du plateau
de Langres » au sud-ouest ;

- la ZSC FR2100276 « Marais tufeux du plateau de Langres » au sud-est ;

- la ZSC FR2100277 « Marais tufeux du plateau de Langres » au nord ;

- la ZSC FR2100292 « Vallée de I'Aube, d’Auberive a Dancevoir » ;

- la ZSC FR2100293 « Vallée de U'Aujon, de Chameroy a Arc-en-Barrois ».

Outre les zones Natura 2000 on recense :

- 11 Zones d'intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF)* de type 1
: « Marais tufeux et pelouses d’Acquenove et du Grand Paquis a Auberive »,
« Marais de Chamony a Aujeurres », « Vallon boisé de I'Etang au sud

! au moins 60 % de la surface agricole remplit au moins I'un des critéres biophysiques

(températures basses, sécheresse, exces d’humidité des sols, forte pente...)

2 les « contraintes spécifiques » sont soit « élevage extensif » (critéres « autonomie
fourragere » et « polyculture - élevage » ) soit « environnement - paysage » (critéres « haies
», « parcellaire morcelé », « surfaces peu productives », « zones humides », « déprise
agricole » et « insularité » ).

% Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive

79/409/CEE « QOiseaux » et de la directive 92/43/CEE « Habitats faune flore », garantissant
I'état de conservation favorable des habitats et espéces d’intérét communautaire.
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d’Auberive », « Vallon du ruisseau de Montrot a Vitry-en-Montagne », «
Marais et vallon dAmorey a Auberive », « Bois, pelouses et marais de la
Combe Courteau et du Chanet a Praslay », « Marais de la Combe des Roches
a Chameroy et Auberive », « Forét, marais et pelouses du Val Clavin », «
Marais tufeux des Creux d’Aujon a Perrogney », « Marais tufeux de Belvau
a Villars-Santenoge » et « Marais tufeux de la Salle et des Vaux de Boeuf a
Auberive »;

- 5 ZNIEFF de type 2 : « Haute vallée de I'Ource et de ses affluents entre
Poinson-les- Grancey et Colmier-le-Haut », « Massif forestier d’Auberive
est et Bois de Baissey », « Massif forestier et ses abords au sud d’Auberive
», « Hautes vallées de 'Aube et de ses affluents d’Auberive a Dancevoir »
et « Haute vallée de 'Aujon de Perrogney a Arc-en- Barrois (Montrot) » ;

- des zones humides.

De plus, la partie Ouest du territoire est concernée par la création en 2019
du Parc Naturel National de Foréts de Champagne.

Les pratiques agricoles sont impactées par ces zonages :

« Au sein des ZNIEFF on a /a difficulté d’obtenir certains permis de
construire » (Source : entretien Régie Rurale)

% L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a
pour objectif d’'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques
et un bon état de conservation. Les ZNIEFF de type 1 sont des secteurs d’'une superficie
limitée, caractérisés par la présence d’espéces ou de milieux rares remarquables du
patrimoine naturel national ou régional. Les ZNIEFF de type 2 sont de grands ensembles
naturels riches et peu modifiés ou offrant des potentialités importantes.
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« La question des continuités écologiques se pose au sein des grandes
parcelles » (Source : entretien Multiferm)

« L'intérét du Parc est de flécher de ['argent sur les mesures MAEC, mais
l'enveloppe budgétaire n’'est pas assez large pour récompenser toutes
les mesures » (Source : entretien DD7)

Mais ceux-ci peuvent également avoir un impact positif et devenir des
leviers de valorisation, comme lattraction de consommateurs en vente
directe du fait du Parc Naturel National.



PLUH

COMMUNAULE de COMMUNES
AUBERIVE VINGEANNE
MONTSAUGEONNAIS

CONSTATS ENJEUX
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Une population agricole vieillissante et un foncier agricole
caractérisé par une emprise familiale forte et un morcellement
des terres agricoles;

Un réseau routier qui pose des problémes d’acces ;

Des contraintes topographique et culturales hétérogenes source
de disparités ;

Le développement de conflits d'usage sur les terres agricoles avec
l'émergence de projets sur les énergies renouvelables ;

Une ressource en eau qui pose probléeme au monde agricole tant
par sa qualité que par sa quantité ;

Un monde agricole et technique engagé vers la transition des
pratiques ;

Des projets et initiatives locales pertinentes de la production a la
consommation pour la promotion des productions locales et la
facilitation de leur accessibilité

Accompagner les projets des agriculteurs pour favoriser le
renouvellement des exploitations;

Préserver des espaces dédiés a l'agriculture, afin de maintenir les liens
entre agriculture et alimentation, et envisager le développement de
ceintures maraichéres fonctionnelles autours des villages ;

Remobiliser le bati agricole délaissé ;

Prendre en compte le potentiel agronomique des sols et leur usage
pour les développements urbains et les projets d'énergies
renouvelables ;

Sensibiliser l'ensemble des parties prenantes sur le role du monde
agricole en termes de préservation du capital culturel, touristique et
environnemental ;

Investir et réhabiliter le réseau routier pour faciliter laccés aux
parcelles agricoles, en prenant en compte la taille des engins
agricoles ;

Donner plus de visibilité aux dynamiques d'installation/transmission et
faciliter la gestion des parcelles ;

Créer des espaces de dialogue et de concertation entre le monde
agricole et les parties prenantes concernées par les nombreux conflits
d'usage ;
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= Impulser une dynamique alimentaire systémique et renforcer les
projets de développement de filieres durables, source de valeur
ajoutée et peu consommatrices d’eau ;

= Communiquer sur les signes de qualité des productions (AOP Langres
et Epoisses, conversion bio, circuits courts..) pour faire valoir le
territoire ;

= Adapter les pratiques au changement climatique

= Favoriserle lien et linterconnaissance des acteurs pour structurer les
filieres locales et identifier les besoins techniques et opérationnels
(transformation, mutualisation, livraison...).
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Chapitre 7 : L'activité forestiere*au sein

de la CCAVM

l. La filiere bois

Le territoire de la CCAVM est recouvert a 43% par des espaces boisés
correspondant majoritairement a des foréts fermées de feuillus (82% des
espaces boisés). Les foréts fermées de coniféres sont présentes en plus faible
proportion, elles représentent 6,54% des espaces boisés. Comme évoqué
précédemment, les foréts sont principalement localisées sur les grands
plateaux en altitude a Uouest du territoire.

_- Communauté de communes d'Auberive, Vingeanne et Montsaugeonnais
LES FORETS ET LEURS STATUTS

R
by

1. La gestiomyfaréstiere au sein du parc national de
foréits de Champagne et Bourgogne

Source : Efude ressource bois mobilisation environnement du parc

1.1. Une composition actuelle des peuplements héritée de la gestion
passée

Du fait de 'héritage de la gestion passée des foréts en taillis-sous-futaie, le
mélange futaie-taillis, soit un peuplement forestier mixte, issu d'une
multiplication végétative des arbres par rejet sur souche aprés leur coupe,
surmonté d'une futaie, domine encore aujourd’hui sur le territoire compris dans
le Parc National.

Pour répondre a des besoins de production de bois d'ceuvre, les gestionnaires
ont entamé une conversion de ces peuplements vers la futaie (réguliére ou
irréguliére) depuis la fin du XIXéme siecle dans les foréts domaniales
d'Auberive et de Chaétillon, plus récemment en forét domaniale d’Arc-en-
Barrois (1960) et dans les foréts des collectivités et les foréts privées (1980).

1.2. Des gestions sylvicoles variées

La variété des traitements appliqués aux foréts du périmetre du Parc National
traduit la diversité des objectifs pour ces foréts, la diversité de leurs
potentialités et de leurs structures, la prise en compte de la densité du gibier
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et lessence choisie. L'objectif de production de bois d'ceuvre de qualité est e de mieux caractériser la ressource en bois des foréts du territoire en
souvent celui retenu ; il est parfois assorti d'un objectif supplémentaire tel que lien avec leurs besoins en tant gu'utilisateurs ;

la protection des milieux et des paysages ou encore un objectif cynégetique, ou e de garantir l'approvisionnement local sur le long terme pour les
de bois de chauffage ... Enfin, les modes de régénération adoptés (naturelle ou entreprises existantes voire les nouvelles entreprises, en particulier
artificielle) varient selon les contextes et les essences. avec la création du Parc national (inquiétudes liées a la création d’'une

réserve intégrale et a une réglementation applicable dans le(s)

En foréts publiques, les traitements de futaie réguliéere et de conversion en ceeur(s) du futur Parc national).

futaie réguliere concernent une grande proportion des foréts (72% des foréts
domaniales en surface, 49% des foréts communales). Les peuplements traités
en futaie irréguliéere et en conversion en futaie irréguliére occupent une
surface significative (24% des foréts domaniales, 40% des foréts communales).
La politique de conversion des taillis-sous futaie en futaie demeure d’actualité
et leffort de conversion a réaliser reste important (79% des surfaces en foréts
domaniales, 68% des surfaces en foréts communales).

En foréts privées, le mode de traitement privilégié est la futaie irréguliére, les
principaux intervenants étant les experts forestiers et les coopératives.
D’autres traitements sont employés mais dans une moindre mesure : mélange
futaie-taillis ou futaies réguliéres feuillue ou résineuse. La production des
propriétés forestiéres privées de plus petite taille reste souvent orientée vers
le bois de chauffage, mais une bonne proportion en nombre ne fait lobjet
d’aucune intervention.

Sur le périmétre du parc national de foréts de Champagne et Bourgogne, le GIP
(groupement d'intérét public) en partenariat avec les principaux acteurs de la
filiere bois, a réalisé un projet de gestion forestiére répondant aux exigences
d’'un cceur de parc national dont la justification premiére est la préservation
des écosystéemes forestiers et associés, dans leur diversité et leur
fonctionnalité, tout en promouvant un modele de gestion durable exemplaire
de la filiere bois, en conformité avec le caractére du parc, et en permettant des
prélevements sylvicoles en dehors de la réserve intégrale. Le but de cette
étude est :
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7 GIP du futur Parc national
des foréts de Champagne et Bourgogne

Zonages d'étude du Parc national
G Aire optimale d'adhésion

i~ "' Zone d'étude du coeur

- - -

D Projet de réserve Intégrale
Foréts

Bl vomaniales

B communales

Privées avec plan de gestion
I Autres foréts privées

DONNEES : ONF, €LC, IGN, GIP PN FCB, ©IGN SCAN100®
REALISATION : GIP PN FCB - nov 2015
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Le projet de gestion forestiere du Parc National conclut sur les éléments
suivants :

Dans les foréts des collectivités adhérentes, 'ONF prévoit de récolter 42
000 m3/an supplémentaires dans les 5 prochaines années, grace aux
prélevements des coupes d'amélioration dans les peuplements en
conversion issus de taillis-sous-futaie et grace a l'augmentation de la
surface parcourue en futaie irréguliere.

Dans les foréts domaniales, 4 000 m3/an pourraient étre récoltés en plus
par rapport aux années précédentes. Ces volumes correspondent aux
coupes d’'amélioration et a la poursuite des conversions des peuplements
en futaie. Les récoltes de gros bois restent quant a elles en baisse, surtout
pour le hétre.

Dans les deux cas, les récoltes prévisionnelles consisteront
essentiellement en des bois de faibles & moyennes dimensions (qualité
bois d'industrie-bois-énergie), sachant que la sylviculture actuelle est
orientée vers la production de bois d’ceuvre, qui sera rendu disponible a
plus long terme.

L'initiative revient aux industries du bois de s'adapter aux qualités des
produits disponibles sur le marché.

Pour les foréts privées, nous ne disposons pas de différentiel par rapport
aux années précédentes mais dans les 5 prochaines années, ce sont 72 760
m3/an qui devraient étre mobilisés, répartis entre 35% de bois d’'ceuvre et
65% de bois d'industrie-bois-énergie.

Dans le contexte économique actuel, la ressource locale et les
perspectives de mobilisation seraient a méme de satisfaire la demande
actuelle.

Deux leviers ont aussi été identifiés pour augmenter la mobilisation :
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Un premier levier, « naturel », lié a l'évolution des peuplements forestiers
du fait de la gestion qui y est appliquée, par le biais des coupes
d'amélioration et de la poursuite de la conversion des peuplements en
futaie

Un deuxiéme levier, incitatif, pour sensibiliser les communes forestiéres et
les propriétaires privés a l'importance de mobiliser du bois.

Ces volumes supplémentaires mobilisables permettraient de compenser
les pertes induites par la mise en ceuvre de dispositions en faveur de la
naturalité et/ou biodiversité suite a la création du Parc national : réserve
intégrale, ilots de vieux bois (sénescence et vieillissement) et arbres a
haute valeur biologique. Effectivement, les pertes de volumes induites
conclu a des pertes théoriques de bois de 10 000 a 77 000 m3/an selon les
scénarios envisagés.

L'enjeu de la création du Parc national étant de rechercher un équilibre
viable entre tous les intéréts en foréts (économiques, écologiques et
sociaux), des points de vigilance ont été exprimés au regard d'une
mobilisation accrue des bois afin de garantir Uintégrité de la ressource et
la préservation des patrimoines. La mobilisation supplémentaire de bois
est a réaliser « intelligemment », dans un esprit de gestion durable, en
intégrant les préoccupations sociales et environnementales, ce qui peut
étre fait le plus souvent avec un peu de « bon sens » et sans véritable
surcodt.

5 axes ont été retenus pour remédier a ces freins et favoriser la
mobilisation des bois :

e Améliorer la gestion forestiere,

e Faciliter les regroupements forestiers et la mise en vente des bois,

e Soutenir le développement de lexploitation forestiére et du
transport de bois,
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e Développer et optimiser lusage du bois, conforter la
transformation, accroitre la valeur ajoutée

e Renforcer la recherche, soutenir la formation et diffuser
linformation.

- Partie en cours de construction, en attente des entretiens avec
les acteurs locaux notamment avec un focus sur 'adaptation aux
changements climatique et la résilience de la filiere + métiers du
bois sur le territoire etc.
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Chapitre 8 : Des leviers tourisfigués G

valoriser

I. Des ressources touristiques développées principalemenifauteur du patrimoine naturel

1. Des sites naturels et des paysages attirant le
fourisme de loisirs et de nature

La nature constitue un levier touristique majeur de la CCAVM, support de
nombreuses activités de nature, et d’'un tourisme de loisirs : randonnées,
circuits a vélo, sentiers découverte et promenades guidées, permettant. de
se familiariser avec le territoire, et de découvrir son histoire et ses
particularités, mais aussi plus récemment, d’étre sensibilisé aux enjeux
environnementaux avec la création du Parc National.

1.1. Le lac de la Vingeanne parmi les Quatire Lacs du Pays de
Langres, un atout majeur du développement touristique de la
CCAVM

A cheval entre les communes de Villegusien et de Longeau, le Lac de la
Vingeanne fait partie du réseau des “Quatre Lacs” du Pays de Langres,
considérés comme des incontournables lors des séjours sur le territoire
et identifiés comme “points d'attractivité majeurs” de la Haute-Marne.
Autour de ces points d’eau gravitent de nombreuses activités : sports
nautiques, péche, voile.

Le Lac de la Vingeanne dispose donc d'un camping et de “chalets”, de
restaurants et d'une base de loisirs avec des services de location. Des
circuits de randonnée pédestre, cyclable et équestre permettent d'en faire
le tour, et des plages aménagées permettent de se baigner sous
surveillance en période estivale (juillet-ao(it).
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Plus a I'Ouest, a Villars Santenoge, l'étang de la Juchére est également un
point d’eau attractif pour les résidents de la CCAVM.

1.2. La forét domaniale d'Auberive : un patrimoine naturel &
I'origine d'initiatives de découverte

Composée des massifs Montgérand, Montaubert et Montavoir, la Forét
Domaniale d’Auberive est un massif forestier remarquable qui s’étend sur
5 536 hectares. ZNIEFF de type 2, il s'agit de l'un des sites majeurs de la
Haute-Marne, qui regroupe une faune et une flore diversifiées (cigogne
noire, arbres centenaires, tuffieres et marais tufeux) lui valant la
labellisation de Parc National.

Son accés est libre, et des visites guidées sont organisées avec le Centre
d'Initiation a la Nature d’Auberive, ou par Nature Haute-Marne.

Photo: Citadia Conseil,

121 Le projet “Chemins de traverses” pour découvrir la forét
Le Centre dInitiation a la Nature d'Auberive a développé le projet
« Chemins de traverses » afin de « découvrir et vivre la forét autrement »,
a travers des hébergements atypiques (tentes nomades, cabanes) et des
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séjours-découverte dans la forét comprenant des promenades a la
journée, des locations d'anes, l'apprentissage de la vannerie sauvage, du
croquis naturaliste, et des randonnées au long court au sein du récent Parc
National.

1.2.3. Le canal entre Champagne et Bourgogne
Ouvert au trafic en 1907, ce canal s'étend sur 224km et permet d’assurer la
liaison fluviale entre les réseaux hydrographiques navigables de la Seine
: b et du Rhone. Il traverse notamment les villages de Dommatien et
Photo: Citadia Consei, 2021 Villegusien le Lac. Une voie verte longe le canal, et celui-ci permet
également un tourisme fluvial.

1.2.2. Les Gorges de la Vingeanne 1.2.4. Le parc a vision d’Auberive
Il s'agit du seul "canyon" haut-marnais creusé par l'eau dans les terrains Au ceceur de la forét d'Auberive, ce parc de 3 hectares ouvert toute lannée
calcaires. Elles se découvrent depuis un circuit de randonnée, et le site propose dobserver des daims et des sangliers, et d’en apprendre
aménagé (sentiers, aire de pique-nique) est ouvert et accessible toute davantage sur le milieu forestier, 'écosysteme, lafaune et la flore a travers
lannée (hors période de chasse). des panneaux pédagogiques. Une aire de pique-nique, des abris forestiers,

un espace de jeux pour enfants et une aire de jeu de boules sont également
mis a disposition.
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Depuis la création du Parc National, le parc a vision se situe en cceur de
parc, ou les enclos pour animaux sont interdits. Une question se pose donc
quant au devenir de cet espace.

1.3. Le Parc National de foréts comme potentiel levier touristique
sur le territoire

La création du 11éme Parc National francais : le Parc National de foréts
entre Champagne et Bourgogne en 2019 constitue une opportunité phare
pour le territoire pour faire découvrir ses atouts naturels, tout en veillant

a une bonne gestion des fréquentations touristiques.

Aprey

Arbot

Auberive

Aujeurres

Aulnoy sur Aube
Baissey

Bay sur Aube
Chalancey

Colmier le Bas
Colmier le Haut
Germaines

Le Montsaugeonnais
Le Val d'Esnoms
Leuchey

Mouvilleron
Perrogney les Fontaines

Poinsenot

Poinson lés-Grancey
Praslay

Riviére les fosses
Rochetaillée
Rouelles

Rouvres sur Aube
Saint Loup sur Aujon
Temat

Vaillant
Val-des-Tilles
Vauxbons

Vesvres sous Chalancey

Villars Santenoge.
Villiers-lés-Aprey

Vitry en Montagne
Vivey
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Plusieurs communes de la CCAVM sont inclues dans le périmetre d'étude
de la charte du Parc, permettant de contribuer au rayonnement
économique, environnemental et culturel du territoire, et impliquant
également un réle a tenir en termes de valorisation des richesses.

Depuis la création du parc, un projet d'installer la maison du Parc National
de foréts a Auberive, dans l'ancien batiment des forges, afin d'ancrer un
« point de départ » aux randonnées, et de faire de la CCAVM un endroit
stratégique rattaché a létablissement. Impulser le développement
touristique sur le territoire, a travers le Parc National a pour finalité d'y

attirer de nouveaux professionnels.

Carte du périmétre du Parc National en cours
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1.4. Lesjardins de Cohons, sites emblématiques du territoire

Les jardins suspendus de Cohons (Label national Jardins Remarquables),
sont composés de deux parcs créés au début du XIXe siécle et d'un jardin
en terrasses érigé avant la Révolution et surplombant le village. Il s'agit
d’'un des sites les plus connus sur le territoire de la CCAVM

2. Un patrimoine vernaculaire et historique
valoriser

Au-dela de l'aire d'influence touristique de Langres, la CCAVM présente un
patrimoine remarquable et diversifié, avec 59 monuments inscrits, 12
classés et 8 partiellement inscrits, 1 SPR, des motifs architecturaux et un
petit patrimoine emblématique, des villages globalement préservés,
disposant d’une identité patrimoniale forte, a valoriser.

2.1. L'Abbaye d’'Auberive et les jardins de Cohons, sites
emblématiques du territoire

Parmi les sites les plus attractifs, 'Abbaye cistercienne d’Auberive fondée
au Xlle siécle ainsi que son parc de 6,5 hectares. Celle-ci a accueilli 5167
visiteurs en 2016.°

5 Fréquentation comptabilisée par I'ORT (la plus récente) — SCoT du Pays de Langres
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Photo: Citadia Conseil, 2021

2.2. Le village de Montsaugeon

Depuis Novembre 2019, le village de Montsaugeon a rejoint le réseau
national de la marque Petites Cités de caractere.

La Communauté de Communes porte ainsi la valorisation du patrimoine
architectural paysager et culturel de Montsaugeon.
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Petites Cités
de Caractére

Photo: Citadia Conseil, 2021

La réhabilitation totale de la toiture des Halles (batiment inscrit) est lun
des objectifs de 2021, ainsi que la réhabilitation dautres
batiments/équipements/éléments naturels (préservation de la chapelle
castrale, curage et aménagement de l'étang, aménagement des espaces
publics, de la voirie et du batiment intercommunal).®

2.3. Un patrimoine gastronomique : le Vin du Montsaugeonnais

Si le Pays de Langres est reconnu pour son fromage, Le Montsaugeonnais
se caractérise par sa production de vin, dont le Pinot 2015 a été médaille

6 L'édito de la CCAVM, décembre 2020
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d'or du salon de lagriculture 2017, et cité au guide Hachette des Vins de
France 2019.

Des visites guidées de la Maison de la Vigne sont proposées,
accompagnées d'une dégustation des différents cépages.

3. Des événaments,ef des animations attractifs
et reconnus

3.1. Le Festival du Chien & Plumes
Le Festival du Chien a Plumes, qui se déroule
au mois d'aolt aux abords du lac de la
Vingeanne a Villegusien-le-Lac, permet
i d’attirer un public jeune en pleine saison
HIEN)‘;.zﬁ estivale. En 2016, l'événement a accueilli
' 4 12500 festivaliers.”
» A PLUMES#
. 8910 AOUT

_BVENDS8 DUB INC / CHINESE MAN / SKIP&DIE s
SOLASSEN LYRE LETO®S LE VASCD KL (00 \
TN THE KON A5

: ‘ A

Des concerts et événements sont également
organisés a la salle « La Niche du Chien 3
Plumes» a Dommarien.

£ SAMQ SKIP THE USE / CATS ON TREES / DELUXE t
B REOL ESES S BOTE T/ L ALY .

DIMIOTIKEN JAH FAKOLY / ARNADETTE / AYO
PSR R METoTI
PLAGE DE VILLEGUSIEN / CAMPING GRATUIT
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Photos: tourisme-langres.com

17 Fréquentation comptabilisée par UORT (la plus récente) - SCoT du Pays de Langres
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3.2. Une programmation événementielle saisonniere

En saison touristique (mi avril-mi octobre), les événements annuels
marquent des temps forts: rendez-vous aux jardins, joyeuses nocturnes
estivales, journées de patrimoine...

La programmation met  également laccent sur des animations
environnementales (ruches pédagogiques, ateliers, conférences), et la
découverte ludique (chasse au trésor, livret, féte des fruits et des légumes,
championnat du monde de courses d’escargots..

D’autres événements au-dela du territoire de la CCAVM influencent la
fréquentation du territoire comme Le festival Tinta'mars a Langres, ou le
Festival Bernard Dimey a Nogent.




PLUSH

communaute e communes
AUBERIVE VINGEANNE
MONTSAUGEONNAIS

PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation

Il. Une offre d’hébergement et une accessibilité a développer RBoUkgliméliorer les
retombées économiques liées au tourisme

I. Une offre d’hébergement a densifier

La CCAVM compte au premier janvier 2021 4 Hoétels, 4 terrains de camping A léchelle du Pays de Langres, plusieurs poles d’hébergement se

et 348 autres hébergements collectifs (données INSEE 2021). Si l'offre distinguent et concentrent également les déplacements : Bourbonne-les-

d’hebergement est diversifiee, celle-ci reste assez peu dense. Bains (760 lits), Langres (620 lits), Peigney (585 lits), Villlegusien (300 lits)
Autres hébergements collectifs:

Hétels Chambres Terrains de camping |Emplacements |Résidence de tourisme et

hébergements assimilés

Ensemble 4 47 4 212 348

1 étoile 0 0 0 0

2 étoiles 2 19 0 0

3 étoiles 0 0 0 0

4 étoiles 0 0 0 0

5 étoiles 0 0 0 0

Non classé 2 28 4 212 ‘

En 2015, le rapport d’activité du Pays de Langres indiquait que plus de 80%
des chambres d’hdtes étaient situées en dehors des lieux touristiques
principaux. Les hébergements les plus représentés sont les meublés et les
résidences tourisme, notamment « Les Chalets de la Vingeanne » dont la
capacité d’accueil est la plus importante (environ 300 lits), et le camping de
la Liez ainsi que la résidence de la Vingeanne (aménagés par le Syndicat
Mixte) regroupaient 28% des nuitées en 2015.
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3. Un potentiel de connexion avec ['offre
touristique avoisinante a renforcer

Par le tourisme, la CCAVM se rapproche également des territoires voisins :
la CC du Grand Langres et la CC Savoir Faire. Elle s'inscrit dans le pole
d'attractivité de Langres dans le Schéma de Développement Touristique de
la Haute Marne.

Le Lac de la Vingeanne (ou Lac de Villegusien) faisant partie du réseau des Carte : Schéma départemental de développement fouristique de la Haute
Marne

« Quatre Lacs », les villages de caractére, et les sites historiques des
différents poles d'attractivité du Pays de Langres sont notamment reliés
par des sentiers de randonnée et de découverte du territoire.

A léchelle de la Haute Marne, des «randonnées GPS » permettant
d'explorer le territoire a laide de son smartphone sont partagée par les
utilisateurs et présentent ainsi les tuffieres, les gorges et le lac de la
Vingeanne, Cohons et les sources de la Marne...

Le territoire de la CCAVM est également traversé par le GR7, qui relie les
Vosges aux Pyrénées en suivant la ligne de partage des eaux. Le GR7 passe
entre autres par Auberive, Vivey, Perrogney-les-Fontaines.

Enfin, le Canal entre Champagne et Bourgogne relie la.CCAVM a Langres
via sa voie verte.

OFFICE .« TOURISME
PAYS . LANGRES




PLUH ¢

ConmmL S comnunes PLUiH de la Communauté de Communes Auberive Vingeanne Montsaugeonnais - Rapport de présentation
" UMEDENRTIEVAEU UVEJONNGNEAA]NSN :

Randonnées GPS
PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

données GPS :
Le Mont Saule

Le Vals des Tilles
Viafrancigena

Autoroute
Autres routes
Zone de végétation

I surfaces hydrographiques

Realisation : CITADIA - uin 2021 Q9 CITADIA
Sources : INSEE, IGN o et
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AUTOUR DE COLOMBEY
@ LES-DEUX-EGLISES @ AUTOUR DU LAC DU DER

Circui

AUTOUR DE
@ ALTOURDE Lgn-heg @ BOURBONNE-LES-BAINS
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Le tourisme avu sein de la Communavuté de communes

PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

* Patrimoines remarquables
4 % Hotels
- . ﬁ_ToUrisme de nature
@ * Espaces de loisirs
:;'LR ] * Campings
: —— Sentiers (BD Topo 2019)
Coeur du Parc National des Foréts
b Aire d'adhésion du Parc National

ve s Forét publique

A,
/]
. \ [ Pole dattractivités touristique
: J /Jﬁ} Canal entre Champagne
S Jardihs suspendugie lardins de Siliére et Bourgogne

. - SVilage'de Cohons, I Loc de Villegusien

Il gatis
[ Limites communales
[ Périmetre de la CCAVM

------- Voies ferrées

Reiais de la Vallée /,
de I'Qurce)

— Autoroute

—— Réseau routier principal

LR -
AR R -0
4 ‘e
0 5 km Réalisation : CITADIA - Octobre 2021 Q9 CITADIA

Sources : tourisme_langres.com, IGN, INPN u: et
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CONSTATS ENJEUX

~ De nombreux leviers touristiques, essentiellement développés
autour des espaces naturels et des activités de plein air;

= Un patrimoine vernaculaire et historique localisé, conférant au
territoire une identité forte ; = s opportunités issues de la création du Parc National

. . . eur du tourisme, du batiment...) ;
= Une attractivite saisonniere, du fait d’evenements culturels en

période estivale et de louverture a la baignade dans les points = rrer loffre d’hébergements touristiques, en la diversifiant pour
d'eau; < e aux besoins de différents profils de visiteurs ;

= Un nouveau levier de développement touristique avec la créatir) = Poursuivre le maillage de sentiers piétons et cyclables existants, en
du Parc National de foréts ; connexion avec les territoire voisins (Sentiers de randonnée “GPS”

. , \ calées sur le PETR de Langres, circuit des Quatre Lacs..) ;
= Auberive comme commune de reference et “point de depa es
activités de plein air et de loisirs dans la CCAVM ; = Améliorer la signalétique des sites pour leur donner plus de visibilité,
. , | ainsi que les capacités de stationnement aux abords de certains
= Une attractivite a plus grande echelle, rat e X : iers espaces
touristiques du Pays de Langres et de es de

Communes avoisinantes
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LIVREIZS: Equipements

et mobilités
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Chapitre 9 : Equipements

l. Un territoire a l'interface de Langres et de Dijon @

Bassins de vie
PLUIH Auberive Vingeanne et Montsaugeonnais

Focus définition :

Bassin de vie: plus petit territoire sur &_;w.«-»__..__; .
lequel les habitants ont accés aux ,f
équipements et services les plus courants. & - V,‘,x-é:—-'?)

£

Chatillon-sur-Seine
HAUTEMARNE|

Bassins de vie en 2012
i 21154 - Chétillon-sur-Seine
B 21231 - Dijon
T 21317 - Issurille
B 21425 - Montbard

21663 - Venarey-es-Laumes

| 52060 - Bourbonnees-Bains
[ 52093 - Chalindrey
Bl 52121 - Chaumont
B 52197 - Fayl-Billot
B 52269 - Langres
0 52353 - Nogent
0 70198 - Dampiermre-sur-Salon
B 70279 - Gray

Venafey-les-Lavmes

Réalisation :(GITADIA - Juillet 2021 ' Joihv\=]V.N
{ Sources : ANCT, IGN .
.U Dems
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1. Une offre de services répondclm‘ A noter que dans le schéma des services de la Haute Marne 2018-2023, la

. . - DDT identifiait 3 pdles de proximité sur la CCAVM: Longeau-Percey,
essenfiellement aux besoins quotidiens Prauthoy et Vaux sous Aubigny.

R
Légende
Communes poles de services
B Pole de proximié
B Pole intermédiaire
Wl Pole supérieur
Zone accessible en 40 min en voiture

Selon la BPE, la CCAVM compte 279 équipements en 2019, soit moins de
20% des équipements du SCoT du Pays de Langres. Cela représente
néanmoins la méme densité que sur la CC des Savoir Faire.

[ Depuis Saint-Dizier
[ Depuls Chaumont
Depuis Langres

& o ZEA

L'offre est quasi essentiellement composée d'équipements de proximité,
répondant aux besoins les plus courants des résidents. Les habitants de la
CCAVM doivent donc se déplacer dans les péles voisins (Langres, Is-sur-
Tille ou encore Dijon) pour bénéficier d'équipements et de services de
gamme supérieure.

Répartition des équipements par gamme en 2019 (Source INSEE BPE)

120%

100%

80% &
60% TR So o 73% |
0
40% y
20% 229 23% 21% :
14%
0% |

CC des Savoir- CC du Grand CCAVM Pays delangres HauteMarne
Faire Langres

COTE-D'OR

. i i i . i . HAUTE-SAONE
m Equipements supérieurs m Equipements intermédiaires wEquipements de proximité

Conception: DOTS2/SSA/BETER - durd 2016
S . DINSEE BPEL0 14"

Nombre et densité d'équipements au sein de la CCAVM et des territoires de comparaison

(Source INSEE BPE)
Densité pour Dont équipements Dont équipements Dont équipements de
ombre Part dans le 10 000 supérieurs intermédiaires proximité
quipements SCoT ; Part dans Part dans le Part dans le
habitants
Nombre le SCoT Nombre SCoT Nombre SCoT
CC des Savoir-Faire 517 33% 335 30 30% 112 34% 375 33%
CC du Grand Langres 787 50% 374 63 63% 179 54% 545 47%
CCAVM 279 18% 332 7 7% 39 12% 233 20%
Pays de Langres 1583 100% 353 100 100% 330 100% 1153 100%
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2. Un caractere rural qui ressort du type de

services installés

Les typologies de services de la CCAVM en 2019 (Source INSEE BPE)

p.
4

m Santé

= Enseignement

= Commerce

m Sports, culture, loisirs

Services aux particuliers

» Transports

Les services aux particuliers représentent un peu plus de la moitié des
services présents sur le territoire, suivis des équipements de sports,

culture et de loisirs.
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2.1. Les équipements scolaires

Focus définition :

Dans les équipements d’enseignement, suivant la répartition par gammes
de la BPE, sont compris : les écoles maternelles et élémentaires, les
colléges, les lycées d'enseignement général et/ou technologiques, les
lycées d'enseignement professionnel, les formations santé et centre de
formation d’apprentis (hors agriculture).

En 2020/21, la CCAVM comprend 10 écoles élémentaires totalisant 34
classes (10 classes de maternelle, et 24 de primaire) et accueillant 611
éléves.

Les écoles de la CCAVM en 2021 (Source CCAVM)

Saint-Loup-sur-Aujon Auberive

& 3 dlasses Stisss
41 éléves 70 éléves

Longeau-Percey

7 classes
151 éléves

Heuilley-Cotton

1 classe
13 éléves

Villegusien-le-Lac

3 classes
53 éléves

Chassigny

2 classes
35 éléves

Lég ende Prauthoy

Communes de la CCAVM

B Communes siéges d'une école
Communes hors CCAVM
Communes hors CCAVM Le Val-d’Esnoms Vaux-Sous-Aubigny Cusey

rattachées scolairement 4 classes 6 classes 2 classes
73 éléves 142 éléves 30 éléves

4 classes
53 éléves
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Lors de l'année scolaire 2019/20, la CCAVM accueillait 660 éléves, soit 17 de Le Montsaugeonnais accueille également un collége : « Les Vignes du
plus que pour l'année scolaire 2020/21. De méme, les effectifs ont baissé Crey ».

de 30 éléves entre 2020/21 et 2021/22. A noter que les effectifs scolaires
décroissent depuis 2011, ou ils atteignaient 842 éléves.

Le collége Les Vignes du Crey, au Montsaugeonnais

= Cette baisse des effectifs souléve un enjeu fort de renouveler son
attractivité aupres des familles, afin de maintenir ces équipements
qui participent largement a 'animation du territoire.

Les écoles de rattachement sur la CCAVM en 2020/21 (Source CCAVM)

Ecoles de rattachement
Bl Saint-Loup-sur-Aujon
0 Auberive
I Auberive et Esnoms-au-Val
B Esnoms-au-Val
I Longeau
I Villegusien-le-Lac et Heuilley-Cotton
B Chassigny
B Le Pailly
B Prauthoy
W Vaux-sous-Aubigny et Prauthoy
A ~ Vaux-sous-Aubigny
S \ ° -S0US-
Auberive { N . Vz:xx sous-Aubigny et Cusey
: < Le Pailly
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2.2. Les équipements de santé: une difficulté & accéder a
certaines spécialités

Focus définition :

Dans les équipements d’enseignement, suivant la répartition par gammes
de la BPE, sont compris : médecins généralistes, chirurgiens dentistes,
infirmiers, masseur kinésithérapeute, sage-femme, orthophoniste,
pédicure  podologue, psychologue, cardiologue, dermatologue,
gynécologue, gastro-entérologue, psychiatre, ophtalmologue,
rhynolaryngologue, pédiatre, pneumologue, radiologue, orthoptiste,
audioprothésiste, psychomotricien, diététicien, hébergements de
personnes agées, aide sociale a lenfance et d’enfants handicapés, services
d'aide aux personnes agées et aux adultes handicapés, créches, soins a
domicile pour personnes agées et pour les adultes handicapés, services a
domicile ou ambulatoire pour enfants handicapés, accueil et hébergement
d'adultes handicapés, travail protégé, établissements de santé,
établissements psychiatriques, urgences, centres de santé, structure
psychiatrique en ambulatoire, dialyse.

La CCAVM compte 3 médecins généralistes en 2021 (dont un est sur le
départ), et 8 infirmiers. La désertification médicale est donc un vrai sujet
sur la CCAVM. En termes de spécialistes, le territoire compte un chirurgien
dentiste, deux orthophonistes, un psychologue, un dermatologue, et un
ophtalmologue.

En termes de densité, et comme en témoigne le schéma départemental, la
CCAVM se situe dans la moyenne des territoires haut-marnais. Le
document fait cependant état de départs a la retraite de médecins
généralistes a anticiper.
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Tm“ sur 10 000 habitants,
linaires et Ples de Santé,

umuu

mmmmmwooom

h ErmeGelOmedums pour 10 000 hah.

"B Pius de 9 médecins pour 10000 hab,
Pale de Santé

@ MSPen fonctionnement

® MSPenpiojet

«F  Meédecins généralistes

Breuvannes-en-
Bassigny

Sources
ARS cu Grand Est
BPE. INSEE (2014

Lisrites GEOFLA (2017}

2016)

Auteurs : Manon Cousin
Maxite Framond
David Simondet

Avril 2017



PLUiH

VINGEANNE

MONTSAUGEONNAIS

Des liens forts existent entre le Sud Haute Marne et le Nord Cote d'Or en
termes de santé, notamment du fait d'une offre complémentaire. Une
coordination entre les deux territoires, vers un projet commun, est donc
recherchée, notamment via la Communauté Professionnelle Territoriale de
Santé, a cheval sur les deux territoires.

Des projets de sensibilisation sont notamment envisagés par le PETR du
Pays de Langres, pour leur faire découvrir le territoire, en faire la
promotion. Un besoin en logements, pour les accueillir temporairement,
pourrait s’exprimer.

Un projet de maison de santé a Longeau existe, initié par les paramédicaux.
Pour ouvrir une maison de santé, il est nécessaire d’avoir a minima 2
médecins généralistes et un ou 2 paramédicaux. Si le projet se confirme, il
pourrait étre intéressant de s’orienter vers un bati modulable, 3 méme de
s'adapter aux besoins des praticiens.

A noter qu'un pole médical existe d’ores et déja a Longeau. La dénomination
«maison de santé » est issue d’'une labellisation spécifique, qui a trait au
mode de fonctionnement.
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3. Un tissu associatif fougni
Le territoire se démarque par un réseau dense d’associations, qui animent
le territoire au quotidien et participent ainsi a son attractivité : Régie
Rurale, La Montagne, La Maison de Saint Loup, Les Escargots en Folie..

Certaines associations gerent des tiers lieux, proposant également des
services aux habitants.

Le Répertoire National des Associations recense 571 structures sur le
territoire. Méme si celles-ci ne sont pas nécessairement toutes actives,
cela témoigne de 'animation du territoire, et de U'implication citoyenne.

Quatre grandes familles d’associations peuvent étre distinguées : chasse /
sports (dont équitation) / actions culturelles / insertion et jeunesse.
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CONSTATS PREMIERS ENJEUX

Une offre d’équipements et de services répondant aux besoins
quotidiens des habitants de la CCAVM...

.. Mais peu diversifiée, ce qui crée une certaine dépendance vis-a-
vis de Langres ou encore Is sur Tille pour accéder a des services de
gamme intermédiaire ou supérieure ;

Un tissu associatif dense, participant a attractivité et lanimation des
villages ;

Un net recul des effectifs scolaires depuis quelques années,
menacant le maintien des classes existantes ;

Une densité médicale rejoignant celle des autres territoires haut-
marnais, mais une absence de certaines spécialités au sein

CCAVM
AN

Diversifier les gammes d’équipements implantées afin de réduire les
« flux contraints » vers les territoires voisins ;

Renouveler son attractivité auprés des familles pour maintenir les
équipements scolaires du territoire ;

Accompagner les besoins fonciers / immobiliers des associations
locales pour les maintenir sur le territoire ;

Anticiper le départ a la retraite des médecins en leur proposant des
structures d’accueil qualitatives et attractives.
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Chapitre 10 : Mobilités

I. Un territoire bien irrigué par le réseau routier

1. Unréseau relativement efficace \K

La CCAVM est traversée par plusieurs infrastructures
routieres structurantes, dont U'A31 qui la relie a Langres,
comptant une sortie («Langres Sud») au niveau des
communes de Pierrefontaine et de Flagey. Via l'autoroute,
Auberive se situe a 25 minutes de Langres et 55 minutes de
Bourbonne-les-Bains.

En complément, tout un maillage de routes départementales
dessert le territoire : RD974 selon un axe nord-sud, RD428
au sein du Parc National..
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2. Et une claire dépendance a la voiture

La seule gare se situant sur le territoire est une gare dédiée au fret, a
Vaux sous Aubigny. Les gares voyageurs sont toutes localisées hors du
territoire, a Is-sur-Tille, Culmont Chalindrey, Langres et Rolampont.

De fait, s'observe une dépendance importante a la voiture, que souléve
également le SCoT du Pays de Langres, caractéristique d'un territoire
ultra-rural. Les trajets domicile travail se font en effet a prés de 84% en
voiture, quand la part des déplacements en vélo se situe en deca des 1%.

Eléments sur la fréquentation du réseau par le Conseil Départemental ?

Part des moyens de transports utilisés pour se rendre au travail en 2017 (source : INSEE RP
2017)

Vélo: 0,8% Pas de transport: 7,3%
Marche a pied: 6,0%
Deux-roues motorisé: 0,9%

Transports en commmun: 1,2%

Voiture: 83,8%
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Indice de dépendance a la voiture sur le territoire de la CCAVM

Région

[ timites regionaes

Vairie

Autoroute
Nationale
Départementale
Rue. Numéro
Piste cyclable
Chemin, sentier
Escalier

Bac

Indice de dépendance 3 la voiture

De041
Deta2
B De2a3
Bl De3ad
Bl Desas

Equipement automobile des ménages en 2017 (Source INSEE RP 2017)

20

@8 0 vehicule

@B 1 véhicule

40

@ 2 uehicules et plus

&0

80

100
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Si les modes actifs sont présents sur le territoire dans le cadre de loffre
touristique, ces derniers restent encore anecdotiques dans les
déplacements quotidiens.

La CCAVM ne dispose pas non plus d’'aire de covoiturage ni de transports
en commun, a lexception d’'un service de ramassage scolaire dans 12
communes.

Le développement d'une aire de covoiturage au Montsaugeonnais et la
réouverture de la halte ferroviaire de Vaux-sous-Aubigny font partie des
objectifs du SCoT du Pays de Langres

A Uéchelle du PETR du Pays de Langres, le Syndicat Mixte des Transports
du Pays de Langres a développé un service de transports a la demande
(Linggo), qui irrigue le territoire. La partie Ouest de la CC (ancien canton
d’Auberive) adhére via UEPCI et ses statuts. Le reste du périmetre le fait
sur décision communale et est peu desservi.
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ent

21 parcs de stationnement, pour 211 places, ont été recensés sur les 17
communes ayant répondu au questionnaire. A noter que ces parcs
comprennent en tout 6 places PMR et 4 pour véhicules hybrides.

Compléments a venir pour les communes restantes (permanences ?)

1. Un besofageplus important en période
daaffluence touristique

Avec louverture de la baignade dans les lacs et la présence d'une offre
d’hébergement associée, mais aussi du fait de loffre culturelle et
événementielle, le tourisme afflue plus particulierement en période
estivale.

La question du stationnement se pose, avec celle de laccessibilité.

Le SCoT du Pays de Langres identifie a cette plus large échelle des
problématiques quant a la gestion des flux de circulation liés au tourisme.
Il précise, d'une part, la nécessité d’'adapter Uoffre de stationnement a la
demande, notamment dans les centres urbains, afin d'éviter le
stationnement sauvage, et dautre part, limportance d'optimiser
laccessibilité pour une question de sécurité des usagers (automobilistes
et modes doux).

2. Une offre de stationnement qui s'adapte
aux mobilités electriques

Le Syndicat Départemental d’Energie et des Déchets (SDED) 52 a mis en
place un service de mobilité électrique sur le territoire. Quatre bornes de
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AUGEONNAIS

recharge électrique ont été installées au sein de la CCAVM : 2 a Vaux-Sous-
Aubigny et 2 a Prauthoy.

Borne de rechargement électrique a Prauthoy. Source . Even Conseil, 2021
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CONSTATS ENJEUX

= Une desserte par le réseau autoroutier et par un maillage de routes
départementales, reliant efficacement le territoire aux péles voisins
de Langres, Is-sur-Tille... ;

= Un maillage de sentiers de randonnée pédestre et cyclable existant
a léchelle du Pays de Langres, essentiellement utilisé dans une
visée touristique ;

= Des mobilités alternatives (covoiturage, vélo..) peu représentées
dans les déplacements quotidiens, et notamment domicile travail ;

= Une offre de stationnement qui s'adapte aux mobilités électriques
(initiative départementale)

~

dvolu otentielles des infrastructures
enage

= Accompagner les
routiéres ;
= Développer am
mobilités altern s a la voiture afin de diversifier les modes de

ments modes doux et promouvoir les
déplacements sur | ritoire, a destination des visiteurs comme des

rési
er sur la réouverture de la gare de Vaux-sous-Aubigny pour

i )
% dre aux besoins de mobilité pendulaire en alternative a lusage
dividuel de la voiture, et pour constituer une porte d’entrée du Parc

National de Foréts ;

ne bonne cohabitation des modes de déplacements, via des
S Sécurises ;

Calibrer l'offre de stationnement aux besoins
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Analyse de la consommation d'espace etidu
potentiel foncier

I. Une consommation d’espaces contenue sur les 10 derfiere®@nnées

Entre 2009 et 2019, 60,56 hectares ont été consommés pour le
développement de lurbanisation a l'échelle du territoire, soit 6 hectares

par an en moyenne Et parmi ceux-ci, seul un quart s'est réalisé au sein du tissu urbanisé, en

dent creuse ou via division parcellaire :
Ces développements, toutes vocations confondues, se sont réalisés a 80%

en extension du tissu déja existant, soit plus de 48 hectares. Localisation des développement résidentiels 2009-2019

Source : Fichiers fonciers CEREMA
Deux tiers de la consommation d’espaces a été dédiée au résidentiel (40
hectares) :

Vocation de la consommation d’espaces 2009-2019
Source : Fichiers fonciers CEREMA

m Extension mDensification

= Total Habitat = = Total Activités
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KUBERIVE
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Consommation espace 2009-2019 - PLUIH CCAVM

Extension (en ha) Extension (en ha) Renouvellement (en ha) Renouvellement (en ha)

Commune Total (en ha)
activite habitat activite habitat

60,56

Seules 14% des dents creuses identifiées en 2009 ont été construites au
cours de la période analysée, soit un peu plus de 10 hectares.

Dents creuses construites entre Dents creuses restantes en 2019 L
2009 et 2019 (ha) (ha) % mobilisation 2009-2019
CCAVM 10,67 65,20 14%
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Il. Un modéle pavillonnaire qui domine

Longeau

Maisons
individuelles
R+1

Densité : 177
logements / ha

1 300 m*> en
moyenne

Maisons
individuelles R+1
Densité : 6,7

logements / ha

g 1 500 m* en
moyenne
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Cusey

Maisons individuelles
Entre 950 et 1 800.m?

Maisons
individuelles
en R+1

650 m? en
moyenne
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I1l.Un potentiel foncier a reconquérir

Sur lensemble du territoire, 61,20 hectares de dents creuses ont été
recensés. Ces espaces constituent un potentiel certain pour accueillir de
nouvelles constructions. Parmi elles, 56,5 ha sont localisés dans des zones
résidentielles ou mixtes, et 4,7 dans des espaces a vocation économique.

PF et consommation d’espaces a vérifier avec les communes via Citaviz

Vocation principale des zones dans lequel le potentiel foncier identifié est
situé

= Activité = Habitat
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Lors de la phase de traduction réglementaire, le potentiel foncier est a
méme d'évoluer, certaines dents creuses n'ayant pas vocation a muter
(préservation d'espaces de respiration identifiés par une inscription
graphique..)

Focus méthodologie :

Une premiére analyse brute des dents creuses a été réalisée sur la base
de différents critéres, en accord avec ceux du SCoT du Pays de Langres.
Ont été déduites de ces dents creuses les parcelles concernées par un
filtre environnemental (voir carte ci-apres), conditionnant la
constructibilité des parcelles. Le détail de cette méthodologie est exposé
au sein du rapport de présentation.
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CONSTATS ENJEUX

~ Une consommation d'espace contenue a é hectares par an en
moyenne entre 2009 et 2019, toutes vocations confondues, pour les
51 communes de la CCAVM ;

~ Des développements majoritairement réalisés en extension de
lenveloppe constituée (3/4 des développements résidentiels), avec
une prédominance du modéle pavillonnaire peu dense ;

= Une faible mobilisation des dents creuses (14%) alors que le
gisement demeure important : une faible maitrise fonciere de la part
de la commune

¢

ace au sein du projet aux besoins du
patibilité avec les objectifs des
de Langres, SRADDET Grand Est, loi

e potentiel foncier au sein des enveloppes
urbaines (dents cr s), en prenant en compte le phénomene de
rétenti ciére ou d'indivision trés prégnant sur le territoire ;

les initiatives de remobilisation du bati vacant ou de

Acc n
lexistant ;

(o] on

sifier les formes urbaines afin de répondre aux besoins de
ents profils de ménages.



